Material na rokovanie

obecného zastupitelstva
Obce Nizna Slana

Cislo materialu:
Na rokovanie dna:
K bodu rokovania:

04/2022-05
16. 6. 2022
7. Katastralne a majetkové upravy

Prenajom baru Vanesska

Predklada:
Spracoval:
Obsah materialu:

Tibor Jerga, starosta obce

Mgr. Tomas Ladnak, projektovy referent

1. Navrh na uznesenie

2. Dovodova sprava

3. Ziadost ¢. OcU NS 41/2022-100

4 Oznamenie o zamere prendjmu nehnutelného majetku
obce

5. Navrh Zmluvy o najme nebytovych priestorov

Navrh na uznesenie:

Obecné zastupitel'stvo v Niznej Slanej uznesenim ¢islo

4/7/2022-1

A. rozhoduje

v zmysle § 9a, ods. 9, pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, ze pripad prendjmu baru Vanesska je
pripadom hodného osobitného zretela, nakol'ko sa jednd o prenijom
vyluéne za ti¢elom prevadzky baru.

B. konstatuje

zverejnenie Oznamenia o zamere prendjmu nehnute'ného majetku obce
v zmysle § 9a, ods. 9, pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
na tradnej tabuli Obce Nizna Slana dna 12. 04. 2022.

C. schval'uje

prenajom nehnute'ného majetku obce nasledovne:

Predmet najmu:

nehnutelnosti v k. 4. Nizné Slana vo vlastnictve Obce Nizna Slana:
a) stavba - budova na adrese Namestie SNP 89/3, Nizna Slana
b) parcelné &islo 576/3 - zastavana plocha o vymere 191 m?;
¢) parcelné ¢islo 577/2 - zastavana plocha o vymere 11 m?;



d) parcelné ¢islo 577/3 zast. plocha o vymere 80 m?
Doba najmu:
N4jom sa schval'uje na dobu neurcita.
Najomca:
Stanislava Gunarova, Letna 84/8, Nizna Slana.
Vyska najmu:
2 365,- EUR ro¢ne splatna v mesacnych splatkach vo vyske 197,08
EUR.

D. uklada
uzavretie Zmluvy o najme nebytovych priestorov podla materidlu ¢.

04/2022-05 k tomuto zasadnutiu obecného zastupitel'stva najneskér do
31.06. 2022.



Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

%Q\ OBEC NIZNA SLANA

Dévodova sprava

Obec Nizna Slana v zmysle v zmysle § 9a, ods. 9, pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci na uradnej tabuli Obce Niznéd Slana dia 12. 04. 2022 zverejnila Oznamenie
o zamere prenajmu nehnutel'ného majetku obce z dovodov hodnych osobitného zretel’a, a to
na zéklade uznesenia €. 2/2/2022-4 obecného zastupitel'stva Obce Nizna Sland zo dna 07. 04.
2022. V tomto ozndmeni definovala Obec Nizna Sland zamer prenajat’ bar Vanesska
s prilahlymi nehnutelnostami pre zaujemkyiniu Stanislavu Gunarovu, ktord svoju Zziadost
dorugila Obecnému tradu v Niznej Slanej pod ¢. OcU NS 41/2022-100 diia 24. 02. 2022.

Na zdklade tejto ziadost Obec Nizna Slana spracovala navrh Zmluvy o najme
nebytovych priestorov a predkladé ju obecnému zastupitel'stvu na schvalenie.



Stanislava Gunarova, Letna 84/8, 049 23 Nizna Slana
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VEC: Ziadost’ o prendjom nebytovych priestorov

Obec Nizna Slana
Namestie SNP ¢&. 54/5
049 23 Nizna Slana

Nizn4 Slana, 24.02.2022

Horemenovand Stanislava Gunarova, trvale bytom Letna 84/8, 049 23 Nizn4 Slana,
datum narodenia 866116/9550, datum narodenia 16.11.1986 ziadam tymto Obec NiZné Slana
o prengjom nebytovych priestorov budovy s. €. 89, Namestie SNP, na par. €. 576/3 -
zastavand plocha o vymere 191 m? par. ¢. 577/2 - zastavana plocha o vymere 11 m? par. ¢.
577/3 zast. plocha o vymere 80 m? — spolu o vymere 282. m?- byvaly Bar Vaneska.

V uvedenych priestoroch by som chcela prevadzkovat’ bar.

Za kladné vybavenie mojej Ziadosti Vam vopred d’akujem.

...............................



Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

%Q\ OBEC NIZNA SLANA

OZNAMENIE
0 zamere prenajmu nehnutel'ného majetku obce

Obec Nizna Slana v zmysle § 9a ods. 9, pism. ¢) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
oznamuje verejnosti zamer prenajat’ majetok vo vlastnictve obce z dovodov hodnych
osobitného zretel’a.

Predmet najmu:
Predmetom najmu st nehnutelnosti v k. . Nizna Slana vo vlastnictve Obce Nizna Slana, a to:
a. stavby - budovy na adrese Namestie SNP 89/3, Nizna Slana
b. parcelné &islo 576/3 - zastavand plocha o vymere 191 m?;
c. parcelné Cislo 577/2 - zastavana plocha o vymere 11 m?;
d. parcelné ¢islo 577/3 zast. plocha o vymere 80 m?

Doba najmu:
Doba ndjmu sa urcuje na dobu neurcitu.

Vyska najmu:
a) 10,- EUR/m?/rok, za prenajati plochu o vymere 191 m?, t. j. vo vyske 1 910,- EUR roc¢ne;
b) 5,- EUR/m?/rok za prenajatu plochu o vymere 91 m? vo vyske 455,- EUR rocne.

Spolu ¢ini suma za najom vo vyske 2 365,- EUR. Ngjom je splatny v mesacnych splatkach vo
vyske 197,08 EUR za cely predmet ndjmu.

Zaujemca:
Meno a priezvisko: Stanislava Gunarova
Adresa: Letna 84/8, Nizna Slana

Dévod hodny osobitného zretela:

Majetok obce planuje Obec Nizna Slana prenajimat’ z dévodu hodného osobitného zretela,
ktorym je uzivanie predmetu ndjmu vylu¢ne len na prevadzku baru.

Tibor Jerga
starosta obce

Zverejnené na Uradnej tabuli Obce Nizna Slané dna 12. 04. 2022.
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Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

NAVRH

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ust. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon®) medzi tymito zmluvnymi

stranami:
Prenajimatel’
Nazov: Obec Nizna Slana
Adresa: Namestie SNP 54, 049 23 Nizn4 Slana
ICO: 00 328 596

samostatny Uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky v zmysle
zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

Statutarny zastupca: Tibor Jerga
Funkcia: starosta obce
(d’alej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomca:
Meno a priezvisko: Stanislava Gunarova
Trvalé bydlisko: Letna 84/8, Nizna Slana
Datum narodenia: 16.11. 1986
Rodné cislo: 866116/9550

(dalej len ,, najomca ™)

Preambula

Zmluvné strany na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva Obce Nizna Slana ¢. 1/6/2021-
6 prijatého dna 16. 03. 2021 uzatvéraju tito zmluvu o najme nebytovych priestorov, ktora sa
riadi ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

Clanok 1
Predmet zmluvy a rozsah plnenia

1. Prenajimatel je vylu¢ny vlastnik nehnutel'nosti:
a. stavby - budovy na adrese Namestie SNP 89/3, Nizna Slana
b. parcelné ¢islo 576/3 - zastavana plocha o vymere 191 m?;
c. parcelné Cislo 577/2 - zastavana plocha o vymere 11 m?;
d. parcelné Cislo 577/3 zast. plocha o vymere 80 m?
Vymera spolo¢nych priestorov ¢ini 282 m?.
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Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

2. Prenajimatel’ dava najomcovi do uzivania nehnutel'nosti, uvedené v ¢l. 1 bod. 1. tejto
zmluvy.

Clanok 2
Uéel a spésob uzivania prenajatych priestorov

1. Najomca bude opravneny nebytové priestory, uvedené v ¢l. 1 uzivat’ vylu¢ne len na
prevadzku baru.

2. Njjomca je opravneny vykonadvat v prenajatych nehnutelnostiach vSetky potrebné
rekonstrukéné a modernizacné prace, ako napr. znizenie stropu, vymena okien a dveri
a pod. a to na vlastné naklady. Na vykonanie tychto rekonstrukénych a
moderniza¢nych prac najomca bude potrebovat’ sthlas prenajimatela. Najomca je
opravneny previest’ aj pripadna plynofikaciu objektu a to tieZ na vlastné néklady.

3. Niajomca nesmie prenajaté priestory alebo ich casti dat’ bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a do podnajmu d’alSej pravnickej alebo fyzickej osobe.

Clanok 3
Doba trvania najmu

1. N&jom nebytovych priestorov sa dojednava a to od 13. 05. 2022 na dobu neurcitu.

2. Najom nebytovych priestorov zanika:

a. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu;

b. vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacina
plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvne;j strane;

c. umrtim najomcu.

3. V pripade skonfenia najmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory v stave, v
akom sa tieto priestory budu nachadzat’ v ¢ase ukoncenia zmluvy, t. j. vr. prevedenych
modernizacnych a rekonsStrukénych préac. 4/ V pripade, ak zo strany ndjomcu dojde k
poruseniu ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny
okamzite vypovedat’ tuto zmluvu.

Clanok 4
Dohodnuté najomné, jeho splatnost’ a spésob jeho platenia

1. Najomca sa zavizuje pravidelne platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné za vsetky
prenajaté priestory, uvedené v ¢lanku 1.

2. Zmluvné strany sa dohodli na njjomnom vo vyske 10,- EUR/m?/rok, za prenajata
plochu o vymere 191 m?, t. j. vo vyske 1 910,- EUR ro¢ne a 5,- EUR/m?*rok za
prenajatli plochu o vymere 91m? vo vyske 455,- EUR roc¢ne. Spolu ¢ini suma za ndjom
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vo vyske 2 365,- EUR, slovom dvetisictristoSestdesiat pdt eur. NizSia suma za
uzivanie plochy o vymere 91 m* je vytycena z dovodu uzivania socialnych zariadeni
obecnym uradom.

V uvedenom niajomnom nie st zahrnuté zalohové platby za spotrebu elektrickej
energie, vody, TKO, ktirenia a pod.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné je splatné mesacne vzdy do 5. dna
nasledujuceho mesiaca.

. N4jomné sa bude platit’ v hotovosti do pokladne prenajimatela, alebo prevodom na
jeho ucet. Vyska ndjomného za 1 mesiac ¢ini 197,08 EUR.

Clanok 5
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel’ odovzd4 ndjomcovi prenajaté priestory v stave sposobilom na riadne
uzivanie. N4jomca tuto skuto€nost’ potvrdzuje.

Prenajimatel’ sa zavédzuje prenajaté priestory udrziavat' na svoje naklady v stave
spdsobilom zmluvnému uzivaniu.

Prenajimatel’ je povinny poistit’ objekt, v ktorom sa nachadzaju prenajaté priestory.
Néjomca zabezpecuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku, vnesen¢ho do
prenajatych priestorov.

. Najomca je povinny spristupnit’ prenajaté priestory za ucelom vykonania kontroly
stavu udrziavania prenajatych priestorov a na vykonanie Cinnosti, vyplyvajiacich z
platnych pravnych predpisov a povinnosti prenajimatel’a.

. Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne platnych
predpisov v oblasti ochrany majetku a BOZP. Akéakol'vek Skoda, ktord vznikne v
prenajatom priestore a bude spdsobend nadjomcom, alebo osobami, ktoré maju vztah k
najomcovi, bude nadjomcom odstranena.

. Ngjomca je povinny dodrziavat’ poziarne predpisy a zodpoveda za zabezpeCovanie
poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch v zmysle platnych pravnych predpisov o
ochrane pred poziarmi, zabezpeCi ochranu pred poziarmi na prenajatej ploche v
zmysle povinnosti a poziarnu prevenciu. Ochranu majetku vlastného a prenajatého si
zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.

. Najomca zabezpecuje v priestoroch, prenajatych touto zmluvou na svoje naklady aj
vSetky drobné opravy vratane materidlu a obvyklé udrziavacie prace.

Pri vzniku povinnosti prenajimatela plnit’ Glohy v civilnej ochrane obyvatel'stva sa
najomca zavidzuje maximalne spolupracovat’ pri plneni stanovenych uloh.
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Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

. Najomca aj prenajimatel’ su povinni bezodkladne nahlasit’ druhej zmluvnej strane

vSetky zmeny v udajoch, tykajicich sa jeho identifikacie, t. j. zmenu sidla,
Statutarneho organu a pod. Nesplnenie tejto povinnosti méze byt dovodom vypovede
najmu.

. Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomne formou

dodatku k ndjomnej zmluve.

. Pravne vztahy, ktoré nie s priamo upravené v tejto zmluve, sa riadia prislusnymi

ustanoveniami platnych pravnych predpisov.

. Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych kazdd zmluvné strana obdrzi 2

exemplare.

. Néjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a v uvedenom stave

ma zdujem ho prevziat do uzivania na dohodnuty ucel uvedeny v tejto zmluve.
Utastnici si zmluvu preéitali, s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojimi
vlastnoruénymi podpismi.

dna A" dia

Obec Nizna Slana Stanislava Gunarova
zastipend Tiborom Jergom

prenajimatel najomca
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