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Predklada: Tibor Jerga, starosta obce
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2. Dovodova sprava
3. Zmluva o budtcej ndjomnej zmluve uzatvorena dna
4. Navrh Najomnej zmluvy

Navrh na uznesenie:

Obecné zastupitel'stvo v Niznej Slanej uznesenim ¢islo:
8/2/2022 A. rozhoduje

o prendjme nehnutelného majetku obce, ktorym je nehnutelnost’
nachédzajica sa v k. u. Niznad Sland, obec Niznd Slana, zapisand na
Liste vlastnictva €. 504 Okresnym uradom Roznava, katastralnym
odborom, a to: parcela KN-C ¢&. 618/4, vymera 2 627 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie z dovodov hodnych osobitného
zretel'a.

B. schval’uje

prendjom nehnutelného majetku obce v zmysle § 9a ods. 9, pism. c)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z
dévodov hodnych osobitného zretel’a.

Predmet zmluvy:

Predmetom ndjmu je nehnutelnost nachadzajuca sa v k. 1.
Nizna Slana, obec Nizna Slana, zapisand na Liste vlastnictva €.
504 Okresnym uradom Roznava, katastrdlnym odborom, a to:
parcela KN-C ¢&. 618/4, vymera 2 627 m? druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie.
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C.

Zmluvné strany:

Prenajimatel” Obec Nizna Slana, Namestie SNP 54/5,
Nizna Slana, ICO 00328596
Ndjomca: Obecny podnik Niznd Sland, Namestie

SNP 54/5, Nizna Slana, ICO 53805402

Vyska niajmu:
1,00 EUR za kalendarny rok

Do6vod hodny osobitného zretel’a:

Dovodom hodnym osobitného zretela pre prenajom predmetu
zmluvy je vyuZitie nehnutelnosti pre Uucely prevadzky
spolo¢nosti Obecny podnik Niznd Sland, s. r. o., pre Ucely
stavebnych Uprav na pozemku a jeho uZzivanie pre vykon
podnikatel'skej ¢innosti v zmysle Zakladatel'skej listiny podniku
Obecny podnik Niznd Slana, s. r. o. Pri prendjme je prihliadané
predovsetkym na to, Ze Obce Niznd Sland je jedinym
spolo¢nikom spolo¢nosti Obecny podnik Nizna Slana, s. r. 0. a
ma zaujem o rozvoj spoloc¢nosti a rozbeh jej podnikatel'skej
¢innosti.

konStatuje

zverejnenie Oznamenia o zamere prenajmu nehnutelného majetku obce
v zmysle § 9a ods. 9, pism. c¢) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov z dovodov hodnych osobitného zretel’a na
uradnej tabuli obce a webovom sidle obce dia 07. 11. 2022.

D.

uklada

uzavretie Najomnej zmluvy v zmysle materidlu ¢. 08/2022-01 na
rokovanie obecného zastupitel'stva.



OBEC NIZNA SLANA

Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

Dévodova sprava

Obec NiZzna Sland je Ziadatel'om o nenavratny financny prispevok, ktorého predmetom
je vybudovanie zdzemia pre novovznikajuci socidlny podnik zaloZzeny Obcou Nizn4 Slana:
Obecny podnik Nizna Slana, s. r. 0. Aby obec umoznila vznik pracovnych miest pre mensie
obecné sluzby, ale aj vyrobu betonovych prefabrikatov a d’al§iu podnikatel'ska ¢innost’,
poziadala Ministerstvo investicii, regiondlneho rozvoja a informatizacie Slovenskej republiky
o finan¢ny prispevok vo vyske 85 000 EUR na inicialne budovanie murovanej haly, ktora sa
ma stat’ zdzemim pre socialny podnik v obci.

Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie Slovenskej republiky
prostrednictvom Okresného Uradu RoZnava ako vyhlasovatelom vyzvy pre najmene]
rozvinuté okresy predbezne suhlasi s pridelenim finanéného prispevku, pokial’ buda splnené
dve zékladné naleZitosti: dokoncenie projektovej dokumentacie a vysporiadanie pravneho
vzt'ahu spolo¢nosti Obecny podnik Niznd Sland, s. r. o. k pozemku, na ktorom ma stat
predmetnd stavba. Projektova dokumentacia je v zhotoveni a dokonceni Ing. arch. Janom
Rusnakom, avsak je potrebné upravit’ vlastnicke vzt'ahy. Obec Niznd Slanéd preto navrhuje
prenajat’ pozemok, na ktorom by mala stat’ nova hala Obecnému podniku Nizna Slana, s. r. o.
za symbolické 1,00 € ro¢ne, aby obec mohla d’alej rozvijat’ svoje aktivity a sfunk¢nit’ socialny
podnik.

Kvoli ¢asovej tiesni je potrebné tento vztah upravit’ a uzavriet’ v ¢o najskorsej dobe,
preto predkladdme tento materidl na schvalenie za dodrzania vsetkych nalezitych postupov
a podmienok.
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Zmluva o uzavreti budicej Zmluvy o najme
€. ONS/18/2022

uzatvorena v zmysle § 50a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,zakon“) medzi tymito zmluvnymi stranami:

Buduci prenajimatel:

Nazov: Obec Nizna Slana
Adresa: Namestie SNP 54, 049 23 Nizna Slana
ICO: 00 328 596

samostatny Uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky v zmysle zékona €.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

Statutarny zastupca: Tibor Jerga
Funkcia: starosta obce
(d’alej len ,, Buduici prenajimatel’*)

Buduci najomca:

Nazov: Obecny podnik Nizn4 Slana, s. r. o.

Adresa: Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

ICO: 53 805 402

zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Kosice I, oddiel: Sro, pod vlozkou 51648/V
Statutarny zastupca: Tibor Jerga

Funkcia: konatel

(dalej len ,, Buduci najomca “)
(dalej spolu len ,, Zmluvné strany *)

Preambula

Predmetom tejto Zmluvy o uzavreti budicej zmluvy o ndjme ¢. ONS/18/2022 (d’alej len
,zmluva“) je dohoda buduceho prenajimatela s budicim najomcom nehnutelnosti o
podmienkach budiceho najmu nehnutel'nosti a o uzatvoreni buducej ndjomnej zmluvy podla
ustanoveni zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik.

Clanok 1
Predmet zmluvy a tucéel najmu

1. Budtci prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajacich sa v k. u.
Nizna Slanda, obec Nizna Slana zapisany na liste vlastnictva ¢. 504 Okresnym tradom
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Rozava, katastrilnym odborom, a to parcely KN-C &. 618/4, vymera 2 627 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie.

(dalej len ,, predmet zmluvy )
Buduci prenajimatel’ sa zavédzuje uzatvorit’ s buducim najomcom Zmluvu o najme,

Zmluvy.

Utelom Zmluvy o nijme bude prendjom predmetu zmluvy pre ucely prevadzky
spolo¢nosti Obecny podnik Niznd Slana, s. . 0., pre ucely stavebnych uprav na pozemku
ajeho uzivanie pre vykon podnikatel'skej ¢innosti v zmysle Zakladatel'skej listiny
podniku Obecny podnik Nizn4 Slana, s. r. o.

Buduci prenajimatel’ sa zavdzuje predlozit navrh na schvalenie Zmluvy o najme
v zmysle tejto Zmluvy o uzavreti budicej zmluvy o ndjme na rokovanie obecného
zastupitel'stva Obce Nizna Sland, ktoré bude rozhodovat’ o uzavreti Zmluvy o najme.

Clanok 2
Najomné a sposob uhrady

Buduci prenajimatel’ s budiicim najomcom urc¢ia dohodou vysku ndjmu, ktora bude
stanovena na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva.

Spdsob thrady bude stanoveny na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva.

Clanok 3
Doba uzatvorenia Zmluvy o najme

Pravo budtceho najomcu pozadovat’ uzatvorenie Zmluvy o ndjme vznikd okamihom
nadobudnutia pravoplatnosti uznesenia obecného zastupitel'stva o uzatvoreni Zmluvy
onajme vzmysle tejto Zmluvy, najneskor vSak 6 kalenddrnych mesiacov od
nadobudnutia pravoplatnosti tejto zmluvy.

Ziadost' o predlozenie Zmluvy o nijme na rokovanie obecného zastupitel'stva doruci
budici njjomca budicemu prenajimatelovi v pisomnej forme do 30 dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze budiuca Zmluva o najme bude uzatvorena na dobu 10
rokov.

. Najomny vztah budicej ndjomnej zmluvy moze byt ukonceny ktoroukol'vek zmluvnou
stranou jednostrannym ukonom — vypoved’ou, ktord musi mat’ pisomnu formu a to aj
bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat’ od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
neprebratia postovej listiny ndjomcom, sa primerane pouziju ustanovenia Obcianskeho
sudneho poriadku o dorucovani.

Buduci ndjomny vztah méze byt ukonceny aj na zdklade dohody zmluvnych stran
pisomnou formou.

strana 2



OBEC NIZNA SLANA

Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

Pri poruSeni ktoréhokol'vek ustanovenia budicej ndjomnej zmluvy ndjomcom je
prenajimatel’ opravneny okamzite odstipit’ od tejto zmluvy, s ¢im ndjomca vyslovne
suihlasi a zavdzuje sa odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi najneskor do 3 dni odo
dila dorucenia odstiipenia.

Clanok 4
Odstupenie od Zmluvy

Zmluvné strany su opravnené odstlpit’ od tejto Zmluvy len pre pripad, Zze by sa vo
vyraznej miere zmenili okolnosti za ktorych ucastnici tito Zmluvu podpisali, za ¢o sa
na tento ucel povazuje:

a. neprijatie uznesenia obecného zastupitel'stva o vytvoreni Zmluvy o najme;

b. vytvorenie iné¢ho pravneho vztahu medzi subjektami pravneho vztahu Budicim
prenajimatel'om a Buducim najomcom, napr. Kipnej zmluvy alebo Darovacej
zmluvy, ktoré¢ho predmetom bude predmet ndjmu definovany v ¢lanku 1, bod 1
tejto Zmluvy;

c. zanik jednej zo zmluvnych stran;
zénik predmetu tejto Zmluvy;
hrubé porusenie ustanoveni tejto Zmluvy.

Clanok 5
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomnym dodatkom s podpisom
obidvoch zmluvnych stran.
. Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.
Této Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych strdn a U¢innost” dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv na zaklade zakona ¢.
546/2010 Z. z.
Zmluva bola napisana v 4 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia:

a. 2 rovnopisy buduci prenajimatel’;

b. 2 rovnopisy buduci ngjomca.
Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Zze sa dokladne oboznamili s jej
obsahom, zmluve rozumeji a zmluvu nepodpisali v tiesni.
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V  Niznej Slanej dia  25.10.2022 V  NiZnej Slanej dia 25.10.2022
Obec Nizna Slana Obecny podnik Nizna Slan4, s. 1. 0.
zastipend Tiborom Jergom zastipeny Tiborom Jergom

buduci prenajimatel’ buduci najomca
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Najomna zmluva

uzatvorena podla Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
1. Nazov: Obec Nizna Slana
Sidlo: Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana
1CO: 00328596
DIC: 2020961492

samostatny Uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky v zmysle
zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

Statutarny organ: Tibor Jerga, starosta obce
(dalej len ,,prenajimatel’“ v prislusnom gramatickom tvare)

Najomca:
1. Nazov: Obecny podnik Nizné Slana, s. r. o.

Sidlo: Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana
1CO: 53805402
DIC: 2121505584
zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu KosSice I, oddiel: Sro, vlozka ¢.
51648/V
Statutarny organ: Tibor Jerga, konatel

(dalej len , najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej prenajimatel’ a najomca spolu ako ,,zmluvné strany*)

za nasledujucich podmienok:

Clanok 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti
vedenym Okresnym turadom Roziava, katastralnym tradom na liste vlastnictva ¢. 504
nachadzajucich sa v k. 0. Nizna Sland, obec Nizna Slana, a to:

a. pozemku na parcele KN-C ¢&. 618/4 o vymere 2 627 m? druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie

(dalej spolu len ,,predmet ndajmu“)
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Predmetom tejto zmluvy je ndjom nehnutelnosti vo vlastnictve prenajimatel’a
definovanej v ¢lanku 1, bode 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet najmu do do€asného uZzivania za odplatu
a ndjomca ho do doCasného uzivania preberd. Najomca sa zavizuje uzivat predmet
ndjmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ prenajimatel’ovi ndjomné.

Clanok 2
Uéel najmu

Utelom najmu je uZivanie pozemku definovaného v ¢lanku 1 tejto zmluvy pre ucely
neobmedzeného uzivania pre vykon podnikatel'skej ¢innosti, najmi tuprav, oprav,
realizaciu vystavby, rekonstrukciu inZinierskych sieti, realizdciu novych komunikacii,
realizaciu terénnych uprav a d’alSich nevyhnutnych ¢innosti pre zabezpecenie vykonu
podnikatel’'skej ¢innosti.

Néjomca disponuje pozemkami bez obmedzeni zo strany prenajimatel’a.

Clanok 3
Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu 10 rokov s platnostou odo dila uzavretia a zverejnenia
tejto zmluvy v Centralnom registri zmluv.

Clanok 4
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska ro¢ného najomného je uréend dohodou zmluvnych stran v stilade so zdkonom
NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich zmien a predpisov v sume 1,00
EUR (slovom: jedno euro) bez DPH ro¢ne. Uvedent ¢iastku je nutné chapat’ ako cisté
najomné bez DPH.

Najomné je splatné kazdy rok najneskor do 31. 12. na bankovy ucet prenajimatela.
Zaplatenie najjomného preukdze najomca vypisom z bankového uctu.

Clanok 5
Ukoncéenie najomného vzt'ahu

Né4jomny vztah vzniknuvsi touto zmluvou moéze byt ukonceny ktoroukol'vek
zmluvnou stranou jednostrannym ukonom, t. j. vypoved’ou, ktord musi mat’ pisomnu
formu a musi byt dorucend druhej zmluvnej strane. Pri ukon¢eni ndjmu nie je nutné
uvadzat' dovod. Vypovedna lehota je 3 (slovom. tri) mesiace a zacina plynut od
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prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

Najomny vztah mdze byt aj ukonceny po dohode oboch zmluvnych stran, ak tak bude
ucinené pisomnou formou. Dohoda oboch stran musi obsahovat’ datum jej uzavretia
oboma zmluvnymi stranami a taktiez datum platnosti ukoncenia najjomného vztahu.
Pri poruseni ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy zo strany najomcu je
prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy a zavézuje sa odovzdat predmet
najmu prenajimatel'ovi v lehote do 10 kalenddrnych dni odo diia dorucenia odstupenia
od zmluvy nadjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doru¢ovanie pisomnosti na ucel uplatnenia ustanoveni v
¢lanku 5 tejto zmluvy pouZziji postové sluzby s dorucovanim doporucene.

Clanok 6
Ostatné ustanovenia

Predmet najmu definovany v ¢lanku 1 tejto zmluvy mdze nijomca vyuzivat' len na
ucely definované v ¢lanku 2 tejto zmluvy.

N4jomca moze vzhladom k charakteru a umiestneniu pozemkov poskytnut’ tieto do
podndjmov tretim strandm, a to nevyhnutni cast’ pozemkov, ktoré tretie strany
potrebuju vyuzivat’ preukazatelnym sposobom pre vlastné ucely.

Naklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu ndjmu znasa najomca sam na vlastné
naklady.

Néjomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete ndjmu, vratane $kod sposobenych
tretimi osobami, ktorym najomca umozni k predmetu ndjmu pristup s vynimkou $kod
vzniknutych v désledku pdsobenia sil vis major.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ potrebnu su¢innost’ a zdrzat’ sa vSetkych zasahov,
ktorymi by ndjomcovi mohol znemoziovat uzivat predmet nadjmu v celistvosti a na
ucel uzivania dohodnuty v ¢lanku 2 tejto zmluvy.

Dan z nehnutel'nosti a pripadné d’alSie poplatky vzt'ahujice sa na predmet najmu hradi
najomca na vlastné naklady.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

Akékol'vek zmena tejto zmluvy je mozna len po dohode zmluvnych stran, a to formou
pisomného dodatku.

Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu
textu tejto zmluvy.
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3. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a d’alSimi suvisiacimi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

4. Tato zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
uc¢innost’ nadobuda ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlav Uradu vlady.

5. N4ajomca suhlasi s kompletnym zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmlav.
Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’
origindlu. Jedno vyhotovenie tejto zmluvy prevezme prenajimatel’ a jeden najomca.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a
na znak toho, Zze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej voli, ju
vlastnorucne podpisali.

V Niznej Slanej dila V Niznej Slanej dila
Prenajimatel’: Najomca:
Tibor Jerga Tibor Jerga
starosta obce konatel
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