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16 nájomných bytových jednotiek: 
poskytnutie dotácie na obstaranie nájomného bytu na účel 

sociálneho bývania a na obstaranie prislúchajúcej technickej 
vybavenosti 

 
 
Predkladá: Tibor Jerga, starosta obce 
Spracoval: Mgr. Tomáš Ladňák, projektový referent 
Obsah materiálu: 1. Dôvodová správa 

2. Stavebné povolenie: Stavba 16 nájomných bytových 
jednotiek (bez SO002 a SO006) 

3. Stavebné povolenie: Stavba 16 nájomných bytových 
jednotiek – SO002 Komunikácie a spevnené plochy 

4. Stavebné povolenie: Stavba 16 nájomných bytových 
jednotiek – SO006 Dažďová kanalizácia 

Návrh na uznesenie: 
 
Obecné zastupiteľstvo v Nižnej Slanej uznesením číslo: 
01/2023/6.2  A. schvaľuje 

A1. investičný zámer obstarania stavby „16 nájomných bytových 
jednotiek, v rámci ktorej bude zhotovených 16 bytových 
jednotiek v bežnom štandarde. 

A2.  investičný zámer obstarania súvisiacej technickej vybavenosti 
v zložení (podľa stavebných objektov): 

SO002 – Komunikácie a spevnené plochy 
SO003 – Vodovodná prípojka 
SO004 – Kanalizačná prípojka 
SO005 – Vodotesná žumpa 
SO006 – Dažďová kanalizácia 
SO007 – Prípojka NN 
SO008 – Plynová prípojka 
SO009 – Terénne úpravy 
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A3. stavbu nájomných bytov a súvisiacej technickej vybavenosti na 
pozemkoch v katastrálnom území Nižná Slaná, obec Nižná Slaná: 

 parcela KN-C č. 464/2 o výmere 14 m2, druh pozemku: 
zastavaná plocha a nádvorie, 

 parcela KN-C č. 464/3 o výmere 140 m2, druh pozemku: 
zastavaná plocha a nádvorie, 

 parcela KN-C č. 480/1 o výmere 957 m2, druh pozemku: 
zastavaná plocha a nádvorie, 

 parcela KN-C č. 480/2 o výmere 590 m2, druh pozemku: 
zastavaná plocha a nádvorie, 

ktoré sú evidované na LV č. 504 na vlastníka: 
Obec Nižná Slaná, Námestie SNP 54/5, 049 23 Nižná 
Slaná, IČO 00328596. 
 

B. ukladá 
vyhlásenie verejného obstarávania „Stavebné práce – 16 nájomných 
bytových jednotiek“ na stavebné práce uskutočňované v zmysle 
rovnomennej projektovej dokumentácie a stavebného povolenia. 
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Dôvodová správa 
 
Dňa 30. marca 2020 bolo na zasadnutí obecného zastupiteľstva prijaté uznesenie č. 

1/4/2020-4, ktorým schválil návrh investičnej výstavby nájomných bytov – výstavba bytového 
domu 16 b. j. Na základe tohto uznesenia začala obec Nižná Slaná obstarávanie projektovej 
dokumentácie, ktorej zhotoviteľom bol MODUL, s. r. o. Táto projektová dokumentácia bola 
v roku 2022 dokončená a momentálne je ukončované stavebné konanie, v rámci ktorého sa 
povoľuje výstavba týchto nájomných bytových jednotiek. 

Nasledujúcim krokom je získanie financií na výstavbu. V zmysle platného zákona č. 
443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní, ďalej vyhlášky MDV SR 
č. 181/2019 Z. z. o výške dotácie na obstaranie nájomného bytu, obstaranie technickej 
vybavenosti a odstránenie systémovej poruchy bytového domu a o výške oprávnených 
nákladov na obstaranie nájomného bytu v znení neskorších predpisov a opatrenia Ministerstva 
dopravy a výstavby SR č. 376/2020 Z. z., ktorým sa ustanovujú vzory žiadostí o poskytnutie 
dotácie na rozvoj bývania v znení opatrenia č. 330/2022 Z. z. 

 
Podmienky, ktoré je potrebné splniť ešte pred podaním žiadosti: 

Žiadateľ, ako obstarávateľ nájomných bytov na základe vyššie uvedených koncepčných 
dokumentov môže definovať svoje požiadavky pre obstaranie nájomného bývania na sociálne 
účely. Predovšetkým môže projektantovi presne definovať požiadavky, t. j. 

 počet potrebných bytov, 
 veľkostnú štruktúru, 
 technické parametre a 
 prípadné rozdelenie plánovanej výstavby do niekoľkých etáp (ak pôjde o zámer 

rozsiahlejšej výstavby). 
Uznesenie obecného zastupiteľstva, ktorým sa rozhodlo o zámere obstarať nájomné 

byty, je povinnou prílohou žiadosti. Z uznesenia by malo byť zrejmé, koľko bytov žiadateľ 
plánuje obstarať, prípadne v akej lokalite a či bude chcieť obstarať aj súvisiacu technickú 
vybavenosť. Žiadateľ sa pre formulovanie záverov zastupiteľstva môže inšpirovať 
nasledovným odporúčaním uznesenia obecného zastupiteľstva o účele obstarania nájomných 
bytov. 

Po vypracovaní projektovej dokumentácie je potrebné zabezpečiť vydanie 
právoplatného stavebného povolenia pre stavbu nájomných bytov a v prípade, ak pre túto stavbu 
neexistuje nevyhnutná technická vybavenosť, je potrebné tiež zabezpečiť projektovú 
dokumentáciu aj pre stavbu technickej vybavenosti a následne aj právoplatné stavebné 
povolenie. Bez technickej vybavenosti podmieňujúcej užívanie bytového domu totiž nie je 
možné dokončenú stavbu bytového domu skolaudovať. 
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Výber zhotoviteľa: 
Následne po vypracovaní projektovej dokumentácie a po vydaní právoplatného 

stavebného povolenia žiadateľ v súlade s predpismi pre verejné obstarávanie vyberá zhotoviteľa 
stavby, s ktorým uzavrie zmluvu o dielo. Do obstarávacích nákladov stavby podľa § 8 zákona 
o dotáciách sa okrem nákladov stavby zahŕňajú aj náklady na projektové práce. V tejto 
súvislosti je potrebné upozorniť na častú chybu, ktorá sa vyskytuje v tom, že žiadateľ do zmluvy 
o dielo so zhotoviteľom stavby zahrnie okrem nákladov stavby aj náklady na projektové práce. 
Náklady za projektové práce musí žiadateľovi vyfakturovať projektant a žiadateľ si tieto 
náklady zahrnie do obstarávacích nákladov. 

Jednou z najdôležitejších častí tejto fázy je zabezpečenie financovania zamýšľanej 
výstavby. V súlade so zákonom o dotáciách sa dotácia poskytne, len ak má žiadateľ 
zabezpečené okrem dotačných prostriedkov aj vlastné, resp. úverové finančné prostriedky tak, 
aby bolo možné celú stavbu vyfinancovať. Na to je potrebné, aby obecné zastupiteľstvo 
schválilo vyčlenenie finančných prostriedkov v potrebnej výške (t.j. obstarávacie náklady 
stavby mínus požadovaná dotácia) z rozpočtu obce, resp. žiadateľa alebo prijatie úveru. Ten 
môže byť buď z komerčnej banky alebo zo Štátneho fondu rozvoja bývania, ktorý poskytuje 
podporu pre rozvoj bývania v súlade so zákonom č. 150/2013 Z. z. o Štátnom fonde rozvoja 
bývania v znení neskorších predpisov a jeho vykonávacím predpisom. Tieto predpisy sú 
uverejnené na internetovej stránke Štátneho fondu rozvoja bývania. Žiadosti o poskytnutie tejto 
formy podpory sa podávajú Štátnemu fondu rozvoja bývania prostredníctvom okresného úradu, 
ktorý je sídlom kraja príslušného podľa miesta stavby. 

Výber zhotoviteľa stavby, celkové obstarávacie náklady stavby a spôsob financovania 
musí odsúhlasiť obecné zastupiteľstvo. To by malo zároveň poveriť starostu na prijatie 
záväzkov, ktoré sú zákonnými podmienkami poskytnutia dotácie, resp. podpory zo Štátneho 
fondu rozvoja bývania (zachovanie nájomného charakteru bytov, zriadenie záložného práva) 
a budú následne premietnuté do znenia zmlúv uzatváraných s Ministerstvom dopravy 
Slovenskej republiky (ďalej len „ministerstvo“) a Štátnym fondom rozvoja bývania. 

Uznesenie obecného zastupiteľstva o týchto otázkach je povinnou prílohou žiadosti. 
Nakoľko ešte nie je vyhlásený proces verejného obstarávania, získanie úveru zo Štátneho fondu 
rozvoja bývania, rovnako ako aj výber zhotoviteľa bude predmetom ďalšieho jednania 
a ďalších rokovaní obecného zastupiteľstva. 

 












































































