MATERIAL NA ZASADNUTIE

obecného zastupitelstva
obce Nizna Slana

Cislo materialu: 01/2023-08
Na rokovanie dna: 13.2.2023
K bodu rokovania: 8. Najomné zmluvy

Najomna zmluva: Simona Kravcova
najom priestorov kadernictva

Predklada: Tibor Jerga, starosta obce
Spracoval: Mgr. Tomas Ladiak, projektovy referent
Obsah materialu: 1.  Ddvodova sprava
2. Oznamenie o zamere prendjmu nehnute'ného majetku obce
podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
3. Navrh ngjomnej zmluvy

Navrh na uznesenie:

Obecné zastupitel'stvo v Niznej Slanej uznesenim cislo:
01/2023/8.1 A. rozhoduje

v zmysle § 9a ods. 9, pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

v zneni neskor$ich predpisov, ze pripad prendjmu nehnutel'ného majetku

Obcou Nizna Slana najomcovi je pripadom prenajmu z dévodu hodného

osobitného zretela:
V priestoroch, ktoré 0 predmetom ndjmu prevadzkuje
v sucasnosti na zdklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov
Simona Kravcova prevadzku kadernictva. Nakolko sa v danej
prevadzke kadernictvo etablovalo a Simona Kravcova hodla
pokracovat’ v jeho prevadzkovani aj nad’alej, obec Niznd Slana
planuje umoznit’ ndjomnicke d’alsiu prevadzku po uzavreti novej
najomnej zmluvy.

B. konStatuje

zverejnenie Oznamenia o zadmere prendjmu nehnutelného majetku obce

v zmysle § 9a, ods. 9, pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

v zneni neskorSich predpisov na uradnej tabuli Obce Nizna Sland dna

27.01.2023.

C. schval’uje
prendjom nehnute'ného majetku obce nasledovne:
Predmet najmu:



MATERIAL NA ZASADNUTIE

obecného zastupitelstva
obce Nizna Slana

D.

Predmetom najmu je ¢ast’ budovy ,,Obecny trad* o vymere 70 m?
na adrese Namestie SNP 54/5, Nizna Sland, ktora je evidovana
v k. 0. Nizna Sland, obec Nizna Sland zapisand na LV ¢ 504
nasledovne:
e druh stavby: 20 - budova, nachadzajlica sa na parcele KN-
C ¢. 8, vymera 300 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie,
konkrétne priestory na prizemi budovy obecného uradu o rozlohe
70 m?, a to:

a) prednd miestnost o vymere 25 m?, ktorej sicastou je
oddelena toaleta, sprcha,

b) chodba so zriadenou Cakariiou pre zdkaznikov a toaletou
o vymere 45 m>.

Zmluvné strany:

1. Obec Nizna Slana, Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana,
ICO 00 328 596

2. Simona Kravcova, Mierova 1041/15, 049 23 Nizna Slana-
Niznoslanské Baia, ICO: 52 597 598

Doba najmu:

Najom sa uzatvara na 5 rokov.

Cena za najom:

105 EUR / mesiac  za cely predmet ndjmu
1 260 EUR / rok za cely predmet ndjmu
uklada

bezodkladné uzatvorenie N4jomnej zmluvy medzi zmluvnymi stranami.



OBEC NIZNA SLANA

Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

Dovodova sprava

Simona Kravcova mala od roku 2019 uzatvorenu s Obcou Nizna Sland Zmluvu o najme
nebytovych priestorov v zmysle ust. § 3 zdkona ¢. 116/1190 Zb. o nédjme a podnijme
nebytovych priestorov v plathom zneni apodla ustanovenia § 663 anasl. Obcianskeho
zékonnika v platnom zneni. Na zdklade toho, ze tejto zmluve konci platnost’ je potrebné
uzatvorenie novej najomnej zmluvy.

Ked’Ze je priestor vyuzivany len Simonou Kravcovou, ktorda mé priestor zariadeny a ma
ho vybaveny vSetkym potrebnym, najvhodnejSim spdsobom prenajmu je prendjom z dovodu
hodného osobitného zretel'a, nakol’ko je jasny novy najomca, obec Nizna Sland s nim ma len
pozitivne skusenosti, nema evidované nedoplatky a priestor je vhodny na okamzité uzivanie
osobou.

Sadzba bola uréena na 1,50 € za 1 m?, nakol’ko sa jedna o sadzbu primeranu prostrediu,
podmienkam aj tomu, Ze va¢Sinu z priestoru vyuziva okrem kadernicky taktiez aj obecny urad
a jeho zamestnanci. Podl'a nej vychadza mesacna platba na 105,00 EUR, o je oproti povodnej
zmluve navysenie o 5 €.
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OBEC NIZNA SLANA

Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

OZNAMENIE

0 zamere prenajmu nehnutel’ného majetku obce

Obec Nizna Slanad v zmysle § 9a ods. 9, pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
oznamuje verejnosti zamer prenajat’ majetok vo vlastnictve obce z doévodov hodnych

osobitného zretel’a.

Predmet najmu:

Najomca:

Doba najmu:

Vyska najmu:

Dovod hodny
osobitného
zretel’a:

Predmetom najmu je ast’ budovy ,,Obecny trad* o vymere 70 m? na
adrese Namestie SNP 54/5, Nizna Sland, ktord je evidovana v k. u.
Nizna Sland, obec Nizn4 Slana zapisana na LV ¢ 504 nasledovne:

e druh stavby: 20 - budova, nachadzajuca sa na parcele KN-C
¢. 8, vymera 300 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie
Predmetom najmu su priestory na prizemi budovy obecného uradu
o rozlohe 70 m?, a to:
a) prednd miestnost o vymere 25 m
oddelena toaleta, sprcha,

2, ktorej sudastou je

b) chodba so zriadenou c¢akarnou pre zakaznikov a toaletou
o vymere 45 m?.

Simona Kravcova,
Mierova 1041/15, 049 23 Nizna Slana-Niznoslanska Bana
I1CO: 52 597 598

Néjom sa uzatvara na dobu 5 rokov.

Vyska najmu je uréena sumou 1,50 EUR/m?/mesiac, ¢o spolu za cely
predmet ndjmu ¢ini vySku ndjmu:

mesacne: 105 EUR za cely predmet najmu

za kalendarny rok: 1260 EUR za cely predmet najmu

V priestoroch, ktoré G predmetom ndjmu prevadzkuje v sti¢asnosti na
zéklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov Simona Kravcova
prevadzku kadernictva. Nakol'ko sa v danej prevadzke kadernictvo
etablovalo a Simona Kravcovd hodla pokracovat v jeho
prevadzkovani aj nad’alej, obec Niznad Slanid planuje umoznit
najomnicke d’alSiu prevadzku po uzavreti novej najomnej zmluvy.

V Niznej Slanej diia 27. 01. 2023.

Tibor Jerga
starosta obce

Zverejnené na Uradnej tabuli obce dna 27. 01. 2023.



é@ OBEC NIZNA SLANA

Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. ONS/07/2023

uzatvorend podla ustanoveni § 3 zédkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme v zneni
neskorsich predpisov a podla ustanovenia § 663 a nasl. zdkona ¢. 50/1964 Zb.
Obciansky zakonnik medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
1. Nazov: Obec Nizna Slana
Sidlo: Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana
1CO: 00328596
DIC: 2020961492

samostatny uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej republiky v zmysle
zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

Statutarny organ: Tibor Jerga, starosta obce
(dalej len ,,prenajimatel’ v prislusnom gramatickom tvare)

Najomca:
1. Nazov Simona Kravcova
Adresa: Mierova 1041/15, 049 23 Nizna Slana-Niznoslanska Bana
ICO: 52597 598

samostatne zarobkovo &innd osoba zapisana v Zivnostenskom registri SR
Okresnym tiradom Roznava pod ¢. 850-13663

Statutarny organ: Simona Kravcova, SZCO
(dalej len ,,ndajomca‘ v prislusnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ,,zmluvné strany ““ v prislusnom gramatickom tvare)

Clanok 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajacich sa v katastralnom
uzemi Nizna Slana, obce Niznd Slana, okresu Roziava, evidovanych na liste vlastnictva €.
504, na adrese Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

a. stavba supisné €. 54, na parcele KN-C ¢. 8, druh stavby: 20 — in4 stavba, popis
stavby: budova

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy sa priestory kadernictva na prizemi budovy tzv.
obecného uradu popisanej v bode 1 tohto ¢lanku o rozlohe 70 m?, a to:

a. predna miestnost’ o vymere 25 m?, ktorej sticastou je oddelen4 toaleta, sprcha,
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OBEC NIZNA SLANA

Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

b. chodba so zriadenou ¢akariiou pre zakaznikov a toaletou o vymere 45 m?.
(d’alej len ,,predmet najmu “ v prislusSnom gramatickom tvare).
Prenajimatel’ touto zmluvou dava najomcovi do ndjmu (docasného odplatného uzivania)
predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku 1, ods. 2 tejto zmluvy a ndjomca sa zaviazuje za predmet
ndjmu a s tym spojené jeho uzivanie platit’ prenajimatel'ovi ndjomné dohodnuté v ¢lanku 4
tejto zmluvy.
Néjomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu, tento je mu znamy,
predmet nadjmu preberd bez zavad, ktoré by brénili ich riadnemu uZivaniu pre ucel
dohodnuty a vymedzeny v Clanku III. tejto zmluvy a v stave, v akom sa predmet najmu ku
dilu uzatvorenia tejto zmluvy nachadza.

Clanok 2
Uéel najmu

Ucelom najmu je vyuzivanie predmetu najmu v suvislosti s obchodnou ¢innost'ou ndjomeu,
a to prevadzkou kadernickeho salonu v zmysle vypisu ndjomcu zo Zivnostenského registra.

N4jomca je povinny poskytniut’ kopiu osvedCenia o zivnostenskom opravneni najneskor do
30 dni od podpisu zmluvy prenajimatelovi.

Clanok 3
Trvanie a zanik zmluvy

Najomny vztah sa uzatvara medzi zmluvnymi stranami na dobu urcitu a to pat rokov odo
dna podpisu zmluvy. Najomny vztah zanika uplynutim tejto doby.
Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:

a. vypovedou,

b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan,

c. odstipenim od zmluvy

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou méze vypovedat’ ktorakol'vek zo zmluvnych stran
pisomnou vypovedou doru¢enou druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je 1 mesiac a
zacina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucend druhej zmluvnej strane. Vypoved sa povazuje za dorucenu aj v pripade, ak
doporucenu zasielku neprevzala opravnend osoba v odbernej lehote a to aj vtedy, ak sa o
uloZeni zasielky nedozvedela. Adresa na doruovanie sa povazuje adresa uvedena v zahlavi
tejto zmluvy.

Téato zmluva méze byt ukoncena pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami.

Po ukonceni tejto zmluvy je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom ho
prevzal od prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, stavebné upravy a
technické zhodnotenie vykonané ndjjomcom.
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OBEC NIZNA SLANA

Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak sa njjomca omeskéa s tthradou
najomného o viac ako 30 kalendarnych dni.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy aj v pripade, Ze obec ndjde ndjomcu na
predmetné priestory schopného prevadzkovat’ ambulanciu vSeobecného lekdra, kedze v
tomto pripade sa Uc€astnici zmluvy zhodli na verejnoprospesnom rozmere prevadzkovania
ambulancie v podmienkach Obce Nizna Slana. Najomca prehlasuje, ze v takomto pripade
suhlasi s odstupenim zo strany prenajimatela.

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a doru¢ené druhej zmluvnej strane na adresu jej
trvalého bydliska. Odstupenie sa povazuje za dorucené aj v pripade, ak doporucent zésielku
neprevzala opravnena osoba v odbernej lehote a to aj vtedy, ak sa o uloZeni zasielky
nedozvedela.

Clanok 4
VysSka najmu a jeho splatnost’

. N4jomca sa zavizuje platit’ za predmet najmu najomné vo vyske vo vyske 105,00 EUR
(slovom: jednosto pét’ eur) mesacne.
. N4jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné v mesacnych splatkach najneskor k
15. ditu v mesiaci, za ktory plati ndjom.
. Najomca bude uhradzat’ najomné:

a. na ucet prenajimatela vedeny v banke Prima banka Slovensko, a. s.

IBAN: SK64 5600 0000 0004 3224 5001
b. vhotovosti do pokladne prenajimatela na Obecnom urade v Niznej Slanej,
Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

Za thradu ndjomného sa povazuje pripisanie celej sumy ndjomného na ucet prenajimatel’a
alebo odovzdanie v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.
V cene ndjomného st zahrnuté aj d’alSie poplatky spojené s uzivanim predmetu najmu, a to
odber elektriny, tepla, vody, poplatky za likvidaciu odpadu, a d’alSie naklady suvisiace s
udrziavanim predmetu najmu v rozsahu beznej udrzby (sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu).
.V pripade prediZenie doby ndjmu nad dobu uvedent v &l. VI bod 1 tejto zmluvy st zmluvné
strany povinné dojednat’ najomné, ktoré musi byt vysSie minimalne o vySku percenta
inflacie zverejneného Statistickym turadom SR pre dany rok.
Prenajimatel’ je opravneny kazdy d’alsi rok trvania ndjmu zvysit’ tento o percento inflacie
zverejnené Statistickym Gradom SR pre ten ktory rok.

Clanok 5
Sankcie
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OBEC NIZNA SLANA

Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

V pripade omesSkania najomcu so zaplatenim najomného za podmienok dojednanych v tejto
zmluve, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu urok z omeskania vo vyske 10 %
p. a. z nesplatenej Casti zavazku.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavézuje:

a.
b.

odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie,
umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit mu neruseny vykon prav spojenych s najmom,
zabezpecit’ ndjomcovi, jeho zamestnancom, zakaznikom, obchodnym partnerom
a navStevnikom neruseny pristup k predmetu ndjmu a to pocas strankovych
hodin Obecného uradu,

umoznit’ ndjomcovi, aby si na stavbach ktoré¢ su sucastou predmetu najmu
umiestnil svoje oznacenie, loga, pripadne d’alSie identifikatory,

umoznit’ Ndjomcovi si na vlastné ndklady zriadit’ telefonne linky a uzavriet’ s
tretimi osobami  zmluvy o poskytovani verejnych sluzieb v rozsahu
telekomunika¢nych a internetovych sluzieb,

nevstupovat’ do priestorov tvoriacich predmet najmu bez predchadzajiceho
v€asného ozndmenia najomcovi, pricom za v€éasné oznadmenie vstupu ndjomcovi
sa povazuje ziadost’ o pristup do predmetu najmu za ucelom kontroly uzivania
predmetu ndjmu v salade s touto zmluvou najmenej 3 pracovné dni vopred, to
neplati v pripade vstupu do zadnej miestnosti, kde je sklad prenajimatel’a a
pracka, ktory musi byt’ zo strany najomcu zabezpeceny nepretrzite,

oznamovat’ ndjomcovi bez zbytocného odkladu vsetky zmeny tykajtce sa jeho
identifikaénych tdajov uvedenych v zédhlavi tejto zmluvy, pripadne inych
skuto¢nosti, ktoré mézu mat’ vplyv na st¢innost’ medzi zmluvnymi stranami.

N4jomca berie na vedomie, ze pristup do predmetu ndjmu mu bude z bezpecnostnych
dévodov umozneny iba v Case otvaracich hodin obecného tiradu, s ¢im podpisom tejto
zmluvy vyslovne sthlasi.

Néjomca sa zavizuje:

a.

uzivat predmet najmu v stilade s i¢elom ndjmu a udrziavat’ ho v stave, v akom
ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, stavebné upravy a technické
zhodnotenie na ktoré mu dal prenajimatel’ pisomny suhlas,

chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim, v pripade hroziacej Skody
sa najomca zavizuje zakroCit na jej odvratenie, sposobom primeranym
okolnostiam ohrozenia,

zaistovat’ beznu udrzbu a opravy nehnutelnych veci patriacich do predmetu
najmu,
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OBEC NIZNA SLANA

Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

d. zaistovat’ bezné opravy a beznl udrzbu hnutel'nych veci patriacich do predmetu
ndjmu na vlastné naklady, pri¢om beznou udrzbou sa rozumeju opravy a udrzba
spojend s kazdodennym uzivanim, ndjmu,

e. v€as upozoriiovat’ prenajimatel’ na potrebu oprdv predmetu najmu, ktoré
nespadaji do beznej Udrzby a oprav predmetu ndjmu, v opacnom pripade
zodpoveda za ndhradu Skody, ktoréa prenajimatel’ovi jeho konanim vznikne,

f. oznamovat prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu vSetky zmeny tykajiace sa
jeho identifika¢nych tidajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, pripadne inych
skuto¢nosti, ktoré¢ mozu mat’ vplyv na sucinnost’ medzi zmluvnymi stranami.

neposkytnit’ nebytové priestory do podndjmu tretej osobe,

0a

h. dodrziavat’ bezpecnostné predpisy pri uzivani predmetu najmu a to najma
predpisy tykajice sa ochrany na useku protipoziarnej prevencie.
Néjomca je opravneny umiestnit’ na predmete ndjmu akékol'vek zariadenia a putace
potrebné na vykon Ccinnosti v rdmci svojho predmetu podnikania zapisaného v
zivnostenskom registri.

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ prenajima nehnutel'nost’ podla ¢lanku 1 ods. 1. tejto zmluvy v zmysle § 9a
ods. 9 pism. c¢) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci z ddvodu hodného osobitného zretel'a
definovaného nasledovne:

V priestoroch, ktoré 0 predmetom najmu prevadzkuje v sticasnosti na zéklade Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov Simona Kravcova prevadzku kadernictva. Nakol'ko sa
v danej prevadzke kadernictvo etablovalo a Simona Kravcova hodla pokracovat v jeho
prevadzkovani aj nad’alej, obec Nizna Slana planuje umoznit' ndjomnicke d’alSiu
prevadzku po uzavreti novej najomnej zmluvy.
Oznamenie o prendjme nehnutelného majetku obce bolo zverejnené 27. 01. 2023 na
elektronickej uradnej tabuli obce Nizna Sland. Zamena majetku bola schvélena obecnym
zastupitel'stvom obce Nizna Sland uznesenim €. .................. o dia ..eeeiiiiee
Zmluvné strany prehlasujt, ze sa s predmetom zmluvy riadne oboznamili.

Zmluvné strany si navzajom zarucuju, ze ku ditu podpisu tejto zmluvy neuzavreli ziadnu
inu kupnu, darovaciu, zaloznua, ndjomni, budicu alebo aktikoI'vek int zmluvu zakladajucu
akékol'vek prava tretich osob k predmetu zmluvy alebo nepodali akykol'vek skor§i navrh na
povolenie vkladu vlastnickeho alebo iného prava v prospech tretej osoby k predmetu
zmluvy.
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OBEC NIZNA SLANA

Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

Clanok 7
Z.averecné ustanovenia

Této zmluva sa bude riadit’ slovenskym pravom a prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika tykajucimi sa ndjomnej zmluvy, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov a ostatnymi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluvy mézu byt vyhotovené iba vo forme Cislované¢ho
pisomného dodatku vlastnoru¢ne podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany si zasielaju pisomnosti na adresu uvedenu na prvej strane tejto zmluvy
alebo na adresu neskdr pisomne ozndmenu zmluvnej strane. Pisomnost’ sa poklada za
dorucenu aj v pripade, ak doporucent zasielku neprevzala zmluvna strana v odbernej lehote
a to aj vtedy, ak sa o uloZeni zasielky nedozvedela.

Ak sa ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, neulinnym alebo
neuskuto¢nitelnym, nebude tym dotknuty zvySok zmluvy a vSetky ostatné ustanovenia
zostavaju platné, u¢inné a vykonatelné v rozsahu stanovenom zdkonom. Zmluvné strany sa
zavizuju nahradit’ neplatné, neucinné alebo neuskutoCnitené ustanovenia novymi
ustanoveniami, ktoré budi svojim zmyslom a vyznamom c¢o najviac podobné
ustanoveniam, ktoré boli neplatné, neucinné alebo neuskutocnitel'né.

Téato zmluva predstavuje Uplnt dohodu zmluvnych stran. Zmluvné strany prehlasujt, ze
neexistuju iné pisomné alebo ustne dohody s rovnakym predmetom ako tato zmluva. Ak
také existujl, su neplatné a nahradené touto zmluvou.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ nasledujtc den po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

7. Této zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch. Prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy zmluvy
a najomca jeden rovnopis zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a pravnym
uc¢inkom z nej vyplyvajicich, zmluvné prejavy su dostato¢ne zrozumitel'né a urcité.

V  Niznej Slanej dia V  Niznej Slanej dia

Prenajimatel’: Najomca:
Obec Nizna Slana Simona Kravcova

Tibor Jerga Simona Kravcova
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