MATERIAL NA ZASADNUTIE

obecného zastupitel'stva
obce Nizna Slana

Cislo materidlu: 03/2023-6.2
Na rokovanie dna: 28.6.2023
K bodu rokovania: 6. Kupa, predaj a prenajom nehnute'ného majetku obce

Zmluva o najme
medzi LESMI SR, §.p. a obcou NizZna Slana

Predklada: Tibor Jerga, starosta obce

Spracoval: Zuzana Vandrasikova, samostatny odborny referent
Mgr. Tomas Ladinak, projektovy manazér obce

Obsah materialu: 1. Névrh uznesenia

2. Dodvodova sprava
3. Zmluva o najme medzi LESMI SR a obcou Nizna Slana
Navrh na uznesenie:

Obecné zastupitel'stvo v Niznej Slanej uznesenim ¢islo:
03/2022/6.2 A. schval’uje

uzatvorenie ndjomnej zmluvy ¢.: CRZ/2023/LSR uzatvorent s odkazom
na § 663 a nasl. zékona ¢. 40/64 Zb. v zneni noviel a zdkon ¢. 18/96 Z. z.
v zneni noviel s nasledovnymi podmienkami:

Prenajimatel’:

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik, Organiza¢na zlozka
Vychod, Jovicka 2, 048 01 Roznava

Najomca:
Obec Nizna Slana, Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana
Vyska najmu:
218,00 EUR/rok bez DPH
Doba najmu:
Néjom sa uzatvara na dobu neurcitu.
B. uklada

podpisanie najomnej zmluvy podla materidlu ¢. 03/2023-6.2 na
zasadnutie obecného zastupitel'stva.
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Dovodova sprava

Predmetné parcely st pre obec Nizna Slana strategicky dolezité a potrebné nielen pre
ucel uzivania miestnej komunikécie obyvatemi obce, ale hlavne z hl'adiska udrzatelnosti
tychto komunikécii (oprév, rekonstrukcii), z hladiska inZinierskych sieti (vodovodné,
kanaliza¢né a elektrické siete, na ktoré¢ st napojene susediace bytové domy a rodinné domy).

V zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch v zneni neskorSich
predpisov je obec povinna sa starat’ o miestne komunikacie na jej izemi o vykondvat’ na nich
rekonstrukcie ¢i opravy v zmysle beznej drzby aj bez ohl'adu na vlastnictvo, méze mat’ vSak
problém s vyhotovenim novych stavieb (rigoly, obrubniky a pod.) ¢i s vi¢Sou modernizaciou
komunikacie, ktora by si vyziadala stavebné povolenie. TaktiezZ nie je mozné na predmetné
komunikacie vybavovat projekty financované zo Strukturdlnych fondov, pokial sthlas
neprejavi samotny vlastnik. Medzi obcou Nizna Slana a LESMI SR, S. p. sa objavila moznost’
ako vysporiadat’ vlastnictvo k tejto komunikécii a otvorila sa tym moznost vybudovania
nového chodnika, modernizacie ¢i ulozenia inzinierskych sieti do buducnosti. Vzhl'adom
k tomu, ze je vnajlepSom zaujme obce mat usporiadané vlastnictvo pod vSetkymi
komunikaciami a verejnymi priestormi, touto najjomnou zmluvou vieme nadviazat’ na tu snahu
a uzatvorit’ plnohodnotny ndjomny vztah.

Né4jomné zmluva s LESMI SR musi byt uzatvorena najmenej 3 roky, potom mozno
pristapit’ k odkupeniu pozemku do vlastnictva obce Nizna Slanid. Obec Niznd Slani ako
predchadzajici ndjomnik mé v tomto pripade predkupné pravo.

Predmetom najmu st nasledovné pozemky v k.. Nizné Slana:

- parcela KN-E ¢€.637/1 o vymere 347 m? : zastavana plocha a nadvorie
- parcela KN-E &. 637/2 o vymere 266 m? :zastavana plocha a nadvorie
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NAVRH:

Najomna zmluva ¢.:CRZ /2023/LSR
uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. zakona €. 40/64 Zb. v zneni noviel a zakon
€. 18/96 Z.z. v zneni noviel

medzi:

1.
Predmet zmluvy

LESY Slovenskej republiky, statny podnik

Organizac¢na zlozka OZ Vychod

ul.Jovicka 2, 048 01 Roznava

V zastupeni : Ing. Jan Vavrek - riaditel OZ Vychod

ICO: 36 038 351

IC pre DPH: SK 2020087982

DIC: 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banske;j
Bystrici dnhia 29.10.1999, oddiel PS§, vlozka €. 155/S

na strane jednej ako ,prenajimatelom*®

a

Obec Nizna Slana

Namestie SNP ¢€.54, 049 23 Nizna Slana

V zastupeni: Tibor Jerga, starosta obce

ICO: 00 328 596

Bankové spojenie: IBAN SK23 0200 0000 0000 2562 8582
Najomca nie je platca DPH.

na strane druhejako ,najomcom,

za nasledovnych podmienok:

Il
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je najomny vztah (najom) medzi zmluvnymi stranami,
pricom uc€elom zmluvy je uprava tohto vztahu v sulade s volfou stran
a vSeobecne zavaznymi predpismi.

2. Predmetom zmluvy, upravenym najomnou zmluvou su pozemky vo vlastnictve
Slovenskej republiky a sprave prenajimatela, ktoré sa nachadzaju v k.u. Nizna
Slana, LV ¢. 893:

- parcela KN-E ¢.637/1 o vymere 347 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie,

- parcela KN-E ¢.637/2 o vymere 266 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie.
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Spolu prenajata vymera pozemkov Cini: 613 m?2.

Prenajimatel odovzdava do najmu a najomca prebera do najmu vyssie uvedené
pozemky.

.
Uéel najmu

Ugelom najmu je uZivanie pozemkov uvedenych v &l. II. tejto najomnej zmluvy
pre ucCel uzivania miestnej komunikacie vo vlastnictve najomcu najomcom
a obyvatelmi obce, oprav a rekonstrukcii miestnej komunikacie, inZinierskych
sieti ( poznamka: vodovodné, kanalizacné a el. siete, na ktoré su napojené
susediace bytové domy a rodinné domy ).

IV.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurc¢itu odo dna ucinnosti tejto najomnej zmluvy.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska ro€ného najomného je ur€ena dohodou zmluvnych stran s odkazom na
zakon ¢. 18/1996 Z.z. na sumu 218,00,- €/rok bez DPH, slovom:
dvestoosemnast’ eur za rok bez DPH. Uvedenu Ciastku je nutné chapat ako
Cisté najomné bez DPH.

Najomné je splatné rocne vopred v jednej splatke vo vySke 218,00 € bez DPH
do 28.8. prislusného roku s tym, ze po ucinnosti tejto Najomnej zmluvy, je prvé
najomné ako alikvotna Cast za kalendarny rok, v ktorom tato Najomna zmluva
nadobudla ucinnost, splatné do 14 kalendarnych dni od doruCenia faktury
prenajimatelom v prospech uétu: SK11 0200 0000 0013 6696 8854 VUB
Roznava, prijemca OZ Roznava.

Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vySku najomného v nadvaznosti na
cenovy vyvoj o priemernu rocnu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu
indexom spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu
Slovenskym Statistickym uradom, najmenej vSak vzdy vo vyske 1%, ( slovom:
jedno percento). Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka najomného za
predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Prenajimatel a najomca sa okrem uUpravy ceny najomného, uvedeného v bode
1. tohto Cl., podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave ( zvySeni )
vySky najomného, ktora sa bude realizovat vzdy k 1.1. kalendarneho roka
v pravidelnych 5 — ro€nych ( slovom: patroCnych ) intervaloch, po¢nuc piatym
rokom ucinnosti tejto zmluvy a to jednorazovo 0 5 % ( slovom: pat percent )
zvySky najomného za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre
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zvySovanie najomného je vySka najomného za predchadzajuci kalendarny rok.
Takto upravena vyska najomného bude platna pre cely kalendarny rok, v ktorom
doslo k jej navySeniu.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze zvySovanie najomného podfa bodu 3
a bodu 4. tohto ¢l. bude kumulované teda v pravidelnych 5- rocnych intervaloch
bude najomné navySované sucasne v zmysle bodu 3 a bodu 4. tohto ¢l.. Cena
najomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu 3. a bodu 4. tohto ¢l.
bude zaokruhlovana na celé Cislo so zaokruhlenim smerom nahor.

Vo fakture podfa bodu 2. tohto €l. zaSle prenajimatel najomcovi pisomnu
informaciu o zmene vySky najomného. V pripade, Zze najomca neuhradi
najomné vo vysSke stanovenej v sulade s bodom 1. tohto ¢l., bude sa to
povazovat za hrubé poruSenie zmluvy a prenajimatefovi vznika pravo na
odstupenie od zmluvy.

VL.
Ukonéenie najomného vztahu

Najomny vztah moze byt ukonCeny ktoroukolvek zmluvnou stranou
jednostrannym ukonom — vypovedou, ktora musi mat pisomnu formu a to aj bez
uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého
dnia mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Najomny vztah méze byt ukonCeny aj na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnou formou.

Pri poruseni ktoréhokofvek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatel
opravneny odstupit od tejto zmluvy a zavazuje sa odovzdat predmet najmu
prenajimatefovi najneskér do 10 kalendarnych dni odo dfia dorucenia
odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre doruCovanie pisomnosti na ucel ukoncenia
tohto najomného vztahu akymkolvek spésobom uvedenym vtomto clanku
zmluvy prostrednictvom posty plati, ze zasielka sa bude povazovat za dorucenu
aj v pripade, ak sa bude dorucovat doporu¢ene na adresu uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy a neprevzata sa vrati odosielatefovi. Za den doruCenia sa povaZzuje
den nasledujuci po dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

VII.
Zmluvna pokuta

V pripade omesSkania s uhradou najomného v zmluve dohodnutej vyske
a termine je najomca povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z diZne;j
sumy za kazdy defi omesSkania. Prenajimatel ma narok aj na nahradu Skody
prevysSujucu vySku zmluvnej pokuty.

VIIL.
Ostatné dojednania
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-

o

Predmet najmu $pecifikovany v Cl. II. ods. 2 zmluvy méZe najomca po celt dobu
trvania najomného vztahu vyuzivat len na Ggel, ako je uvedeny v Cl. Il zmluvy.

Ngjomca méze vzhladom na umiestnenie pozemkov, t.j. ako pozemky tvoriace
okolie bytovych domov poskytnut tieto do podnajomného vztahu tretim osobam
ato nevyhnutnu Cast prenajatych pozemkov, na ktorych sa nenachadza
miestna komunikacia, alebo pod ktorou nie su umiestnené inzinierske siete a to
na parkovanie os. mot. vozidiel vlastnikov a najomcov bytov, zriadenia
pristreSkov na skladovanie palivového dreva, ktoré nebudu mat charakter
stavby, naradia a materialu.
N4jomca sa zavazuje, Zze sa bude o predmet najmu starat’ so starostlivostou
riadneho hospodara, zabezpeli kosenie prenajatych pozemkov, udrzbu a

Cistotu a je povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne informovat prenajimatela
o vzniku akejkolvek Skody, ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez
ohladu na pricinu ich vzniku.

Naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu znasa najomca sam
na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej
suvislosti s vykonom ich ¢innosti, vratane skéd spésobenych tretimi osobami,
ktorym umoznia k predmetu najmu pristup, s vynimkou Skéd vzniknutych
v désledku pésobenia vis major.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody spbsobené najomcami porusenim predpisov

v oblasti bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci, zivotného prostredia,
odpadového hospodarstva ako i porusenim poziarnych predpisov.
Prenajimatel sa zavazuje poskytnut’ potrebnu sucinnost’ a zdrzat’ sa vSetkych
zasahov, ktorymi by mohol najomcovi znemoznovat uzivat predmet zmluvy pre
ucel ako bol dohodnuty v tejto najomnej zmluve.

Najomca nesmie svojou Cinnostou poskodzovat okolité nehnutelnosti
prenajimatela a je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo
proti zaujmom prenajimatela.

9. Najomca nesmie na predmete najmu vykonavat bez predchadzajuceho pisomného

10.

11.

12.

suhlasu prenajimatela Zziadne upravy ani dalSiu stavebnu c€innost mimo
rekonstrukcie, udrzby aoprav miestnej komunikacie. SucCastou suhlasu
prenajimatela k pripadnym dalSim upravam predmetu najmu musi byt aj presna
Specifikacia takychto uprav podla pisomnej Ziadosti ndjomcu.

Ziadna zo zmluvnych stran nerudi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by
pri€inou neplnenia bola vy$Sia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné
Zivelné pohromy, ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej
zmluvnej strany.

Dan z nehnutelnosti a pripadné poplatky vztahujuce sa na predmet ngjmu hradi
najomca na vlastné naklady.

Najomca je povinny podfa prislusnych zakonov o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci a podla zakona o poziarnej ochrane dodrzZiavat predpisy na zaistenie
bezpe€nosti a ochrany zdravia ako aj poZiarnej ochrany a odpadového
hospodarstva.
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13. Po skonc€eni najmu vyrovnaju prenajimatel a nagjomca do 20 kalendarnych dni
od skoncenia najmu vsetky zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.

14.  Druha zmluvna strana: Obec Nizna Slana, Namestie SNP ¢€.54, 049 23 Nizna
Slana je opravnena postupit pohladavky ainé prava vyplyvajuce z tejto
Najomnej zmluvy €. CRZ /2023/LSR voci stathemu podniku LESY Slovenskej
republiky, len po jeho predchadzajucom, pisomnom suhlase.

IX.
Zaverecné dojednania

1. Prenajimatel ma pravo vstupu na prenajaté nehnutelnosti za u¢elom vykonania
kontrol za pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin
obhliadky bude prenajimatelom oznameny vopred.

2. Prenajimatel nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho
vlastnictve na predmet najmu.

3. Tento pravny vztah sa riadi ustanoveniami zakona 40/64 Zb. v zneni noviel.

4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat len pisomnym dodatkom
s podpisom obidvoch zmluvnych stran.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ dhom podpisu zmluvy zmluvnymi stranami
a ucinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlav vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky podla § 47a Obgianskeho
zakonnika v zneni z.€. 546/2010 Z.z

6. Zmluva bola napisana v 6 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia:

4 rovnopisy prenajimatel
2 rovnopisy najomca.
7. Zmluva po vyhotoveni bola vysvetlena, pri€¢om obe zmluvné strany prehlasuju,
Ze jej obsahu porozumeli a tuto na znak suhlasu slobodne a vazne podpisali.
8. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto najomnej zmluvy v jej plnom
rozsahu vratane priloh v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky podfa § 47a Obdianskeho zakonnika v zneni z.C.
546/2010 Z.z

V Rozhave dia, ......cccccuneen... )

Prenajimatel: Najomca:

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik Obec Nizna Slana
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Organizac¢na zlozka OZ Vychod v zastupeni:
V zastupeni: Ing. Jan Vavrek, Tibor Jerga, starosta obce
riaditel OZ

podpis prenajimatela podpis najomcu
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