VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE NIZNA SLANA
& 06/2023

o cenach pozemkov pri odpredaji, kiipe a zamene
nehnute’ného majetku obce NiZna Slana

Obecné zastupitel'stvo v Niznej Slanej v zmysle § 6 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, d’alej podl'a zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 504/2003 Z. z. o nijme
pol'nohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o
zmene niektorych zékonov, zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, vydava toto VSeobecne
zavazné nariadenie ¢. 06/2023 o odpredaji, kupe a zamene nehnute'ného majetku obce
Nizna Slana (dalej len ,,VZN ).

Navrh VZN vyveseny na uradnej tabuli: 30. 10. 2023

Navrh VZN zveseny z uradnej tabule: 13.10. 2023

Lehota na pripomienkovanie: 30. 10. 2023 —10. 11. 2023
Schvalené uznesenim cislo / dia: 05/2023/2.2 dila 14. 11. 2023
VZN vyvesené na uradnej tabuli: 15.11.2023

VZN zvesené z uradnej tabule: 30. 11. 2023

VZN uéinné odo dna: 01.12.2023
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§1

Uvodné ustanovenia

Obec Nizna Slana tymto VZN upravuje spdsob, rozsah a podmienky odpredaja, kiipy
a zameny obecnych pozemkov a postup pri nadobudnuti vlastnictva, urCenie ceny ako
pri nadobudani, tak aj pri predaji a zdmene nehnutel'ného majetku.

Obec Nizna Sland sa pri odpredaji, kiipe a zdmene pozemkov riadi prislusSnymi
ustanoveniami zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a
platnymi Zasadami hospodérenia s majetkom obce, ktoré ustanovuji spdsob prevodu
nehnute'ného majetku obce aurcuji prdvomoci organom obce pri hospodareni
s majetkom obce.

§ 2a
Cena pozemkov vo vlastnictve obce Nizna Slana v pripade
predaja inym fyzickym alebo pravnickym osobam

Cenu pozemkov v zastavanom tzemi aj mimo zastavan¢ho tizemia obce Nizna Slana
schvali uznesenim obecné zastupitel'stvo. Na prijatie uznesenia o cene pozemkov v
jednotlivych lokalitach je potrebny suhlas trojpatinovej vacsiny vsetkych poslancov.
Cena pozemkov v jednotlivych lokalitdich sa odvija od ucelu, ktory je definovany
v platnom uzemnom plane obce Niznd Slana a v zmysle ktoré¢ho je mozné predmetny
pozemok vyuzivat'.

Cena pozemkov v zastavanom tuzemi Obce Nizna Slana je urcend nasledovne:

a. pozemky urcené na stavbu alebo zastavané stavbou, pozemky v obytnom uzemi
obce alebo na plochach obéianskej vybavenosti:  minimaélne 3,33 €/m?;

b. pozemky urcené na priemyselni vyrobu minimalne 4,00 €/m?;
pozemky urCené ako zahrady, polia alebo pasienky, pozemky na plochach
urcené pre rast vegetacie: minimalne 3,33 €/m?.

Cena pozemkov mimo zastavané¢ho uzemia Obce Nizn4 Sland je urcena nasledovne:

a. pozemky urcené na stavbu alebo zastavané stavbou rekreacného charakteru,
alebo na plochach rekreacného charakteru: minimalne 3,33 €/m?;

b. pozemky urcené na priemyselnu vyrobu minimalne 4,00 €/m?;
pozemky urcené ako polia alebo pasienky, trvaly travnaty porast, pozemky na
plochéach uréené pre rast vegetacie: minimalne 1,00 €/m?.

Minimalna cena pozemkov uvedend v tomto VZN sa v stanovene] hodnote v pripade
potreby pouzije taktiez pre urenie ceny nehnutelnosti nachadzajucej sa v k. i .Nizna
Sland, obec Nizna Slana, pokial nie je tato cena ur¢end znaleckym posudkom.
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Uvedené ceny pozemkov nemusia byt v pripade predaji inym fyzickym alebo
pravnickym osobam brané do tvahy, pokial’ obec pouZije na urenie ceny pozemku
znalecky posudok. V takom pripade sa pri predaji postupuje podla znaleckého posudku
a v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Nizna Slana.

V pripadoch hodnych osobitného zretel'a! méa obecné zastupitel'stvo pravo individualne
stanovit’ kiipnu cenu za odpredaj pozemkov uvedenych v § 1, ods. 1. Individudlne
stanovenie kupnej ceny nesmie byt v rozpore so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom obce a nesmie byt pre obec nevyhodné. Na prijatie uznesenia o odpredaji
podl'a podmienky osobitného zretel’a je potrebny suhlas trojpétinovej vacsiny vsetkych
poslancov.

§2b
Ceny pozemkov v pripade kupy od inych fyzickych alebo
pravnickych os6b obcou NiZna Slana

Podla ceny pozemkov v zastavanom Uzemi aj mimo zastavaného izemia obce Nizna
Slana v zmysle platnych a ti€innych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce
Nizna Slana schval'uje kiipu starosta obce alebo obecné zastupitel'stvo.

Cena pozemkov v jednotlivych lokalitach sa odvija od ucelu, ktory je definovany
v platnom tzemnom plane obce Nizna Slana a v zmysle ktorého je mozné predmetny
pozemok vyuzivat'.

Cena pozemkov v zastavanom tzemi obce Nizna Sland je ur¢ena nasledovne:

a. pozemky uréené na zastavanie a vykupované za ucelom vybudovania
individualnej domovej ¢i bytovej vystavby, na vystavbu verejnoprospesnych
stavieb, stavieb uréenych na byvanie, ktorych investorom je obec a
prevadzkovych stavieb obce: maximalne 3,33 €/m?;

b. pozemky na ktorych sa nachadzaju verejné komunikacie, verejné rozvody
inzinierskych sieti, parky a verejna zelen maximalne 3,33 €/m?.

Cena pozemkov v zastavanom tzemi obce Nizna Sland je ur¢ena nasledovne:
a. pozemky urcené na vystavbu verejnoprospesnych stavieb, rekreaénych stavieb

a prevadzkovych stavieb obce maximalne 3,33 €/m?;

b. pozemky na ktorych sa nachadzaji verejné komunikacie, verejné rozvody
inzinierskych sieti, parky a verejna zelen maximalne 3,33 €/m?;

c. pozemky zakupované za inym ucelom maximalne 3,33 €/m?.

Uvedené ceny pozemkov nemusia byt v pripade kipy od inych fyzickych alebo
pravnickych osob relevantné, pokial’ obec pouzije na ur€enie ceny pozemku znalecky

'V zmysle § 9a, ods. 15, pism. ) zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
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posudok. V takom pripade sa pri kiipe postupuje podl'a znaleckého posudku a v zmysle
Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom obce Nizna Slana.

§3
Sposob a podmienky odpredaja a kipy pozemkov

Odpredaj pozemkov vo vlastnictve obce schvaluje obecné zastupitel'stvo v Niznej
Slanej osobitne v kazdom jednotlivom pripade, priCom sa riadi platnymi pravnymi
predpismi’® a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce Nizna Slana.
Kupu pozemkov do vlastnictva schval'uje starosta obce alebo obecné zastupitel'stvo
v Niznej Slanej osobitne v kazdom jednotlivom pripade. Posobnost’ obecného
zastupitel'stva a starostu obce uréuju platné pravne predpisy’ a Zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom obce Nizna Slana.

Obec Nizna Sland z vlastného podnetu alebo z podnetu tretich osob predkladd navrh na
odpredaj nehnutel'nych veci vo vlastnictve obce na schvalenie obecnému zastupitel’stvu,
pri¢om material poskytne aj na prerokovanie komisii finan¢nej a spravy majetku.

Obecny urad v Niznej Slanej zabezpeci nasledovné podklady k navrhu na predaj alebo
ktpu nehnutel'nych veci:

a. doklad o vlastnictve nehnutel'nej veci (napr. vypis z listu vlastnictva, potvrdenie
o neknihovanom pozemku, vypis z pozemkovej knihy a pod.);

b. zdovodnenie navrhovaného predaja a iné vyznamné skutoCnosti relevantne
ovplyvitujiice rozhodovanie o predaji (napr. popis nehnutel'nej veci, pripadne
fotodokumentéciu, pokial’ je to potrebné);

c. znalecky posudok, ak je to potrebné, pripadne ak o tom rozhodne obecné
zastupitel’stvo;

d. snimku z katastralnej mapy;

geometricky plan, ak ide o odpredaj Casti pozemku alebo vysporiadanie
vlastnickych prav v prospech obce; inak geometricky plan zabezpecuje ziadatel
o odpredaj.
Obec nie je povinnd odpredat’ pozemok ziadatelovi. Obec neodpredd pozemok
ziadatel'ovi, najmé pokial’ je tento urCeny na vystavbu verejnoprospesnych stavieb,
stavieb ur¢enych na byvanie, ktorych investorom je obec, prevadzkovych stavieb obce
alebo sa na nom nachadzaju verejné komunikacie, verejné rozvody inZinierskych sieti,
parky a verejna zelen, pripadne z inych dévodov, ktoré obec nie je povinna Specifikovat’.

2 Predovsetkym zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
3 Predovsetkym zékon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
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§ 4

Zamena nehnutel’ného majetku obce

Usporiadanie majetku obce sa moze uskuto¢nit’ i formou zdmennej zmluvy s fyzickou
alebo pravnickou osobou.

Zamena nehnutel'nosti sa po dohode zmluvnych stran moze realizovat’ bez finan¢ného
vyrovnania alebo s finanénym vyrovnanim. Pri ocenovani zamienanych nehnutel'nosti

sa bude vychadzat’ rovnakou metodikou oceniovania ako je uvedené v § 2a, resp. § 2b
tohto VZN.

Zamena nehnutel'nosti sa po dohode zmluvnych strdn méze realizovat’ bez finanéného
vyrovnania len vtakom pripade, ze touto zamenou nebude obec Nizna Slana
znevyhodnend v porovnani s druhym zamiefajicim, resp. ak bude touto zdmenou
preukazatel'ne zvyhodnena.

Navrh na zamenu nehnutel'nosti predkladéd po odbornom posudeni starosta ¢i poslanec
obecného zastupitel'stva na schvalenie obecnému zastupitel'stvu po prerokovani v
prislusnych komisidch obecného zastupitel'stva.

Obec ako podklad k navrhu na zdmenu nehnutel'nych veci zabezpeci:

a. doklad o vlastnictve nehnutel'nej veci (napr. vypis z listu vlastnictva, potvrdenie
o neknihovanom pozemku, vypis z pozemkovej knihy a pod.);

b. zdovodnenie navrhovaného predaja a iné vyznamné skutoCnosti relevantne
ovplyvitujiice rozhodovanie o predaji (napr. popis nehnutel'nej veci, pripadne
fotodokumentaciu, pokial je to potrebné);

c. znalecky posudok, ak je to potrebné, pripadne ak o tom rozhodne obecné
zastupitel’stvo;

d. snimku z katastralnej mapy;

geometricky plan, ak ide o vysporiadanie vlastnickych prav v prospech obce;
inak geometricky plan zabezpecuje ziadatel’ o zdmenu.
Ohodnotenie nehnutelnosti, ktoré¢ st predmetom zameny, nemusi byt vykonané na
zéklade § 2a a § 2b tohto VZN, pokial’ obec pouzije na urcenie ceny pozemku znalecky
posudok. V takom pripade sa pri zamene postupuje podla znaleckého posudku
a v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Nizna Slana.

§5

Z.averecné ustanovenia

Nalezitosti osobitne neupravené tymto VZN sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, d’alej podla

zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, zédkona ¢.
504/2003 Z. z. o njme pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE NIZNA SLANA ¢&. 06/2023 strana5z 6



Namestie SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana

@Q\ OBEC NIZNA SLANA

a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Nizna Slana.

(2) Toto VSeobecne zdviazné nariadenie ¢. 06/2023 o cenach pozemkov pri odpredaji, ktipe,
zédmene a najme nehnutelného majetku obce Nizna Sland schvalilo obecné
zastupitel'stvo uznesenim ¢. 05/2023/2.2 na zasadnuti dia 14. 11. 2023.

3) Toto VZN nadobuda ucinnost’ dna 01. 12. 2023.

v Niznej Slanej dia 15.11. 2023

Tibor Jerga

starosta obce
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