MATERIAL NA ZASADNUTIE

obecného zastupitel'stva
obce Nizna Slana

Cislo materialu: 04/2024/6.4
Na rokovanie dia: 24.6.2024
K bodu rokovania: 6. Kupa, predaj, zdmena, prendjom pozemkov

Ponuka na odpredaj bytovych jednotiek
v bytovom dome na ul. Mierova 1042/17, NiZna Slana-
NizZnoslanska Bana

Predklada: Tibor Jerga, starosta obce
Spracoval: Mgr. Tomas Ladinak, projektovy manazér obce
Obsah materialu: 1.  Dovodova sprava

2.  Ponuka na odkapenie prebytoného majetku obce
Gemerska Poloma & OcU/GP/2024/471
Navrh na uznesenie:

Obecné zastupitel'stvo v Niznej Slanej uznesenim ¢islo:

04/2024/6.4 A. prerokovalo
ponuku na odpredaj bytovych jednotiek v bytovom dome na ul. Mierova
1042/17, Nizna Slana-Niznoslanska Batia & OcU/GP/2024/471, ktort
pontkla obci Nizna Slana subjekt Obec Gemerska Poloma ako vlastnik
bytovych jednotiek €. 12, €. 13, €. 14, €. 15, €. 21 a €. 23 dia 05. 06. 2024
za suhrnna sumu 24 500,- €.

B. navrhuje

sumu za nadobudnutie bytovych jednotiek v bytovom dome na ul.
Mierova 1042/17, Nizna Slana-Niznoslanska Bana do vlastnictva obce
Nizna Slana pre nasledovne:

e Dbyt ¢islo 12 na prvom poschodi bytového domu supisné Cislo 42
ul. Mierova v obci Nizna Sland, postavenom na parcele registra
,C“ Cislo 1121 - v podiele 1/1, spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu v
podiele 1/24 za sumu 2 300,00 €;

e byt ¢islo 13 na prvom poschodi bytového domu stpisné ¢islo 42
ul. Mierova v obci Nizna Sland, postavenom na parcele registra
,C“ Cislo 1121 - v podiele 1/1, spoluvlastnickeho podielu na
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spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu v
podiele 1/24 za sumu 2 300,00 €;

byt ¢islo 14 na prvom poschodi bytového domu supisné Cislo 42
ul. Mierova v obci Nizna Sland, postavenom na parcele registra
,C“ Cislo 1121 - v podiele 1/1, spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu v
podiele 1/24 za sumu 2 300,00 €;

byt ¢islo 15 na prvom poschodi bytového domu supisné ¢islo 42
ul. Mierova v obci Nizna Sland, postavenom na parcele registra
,C“ Cislo 1121 - v podiele 1/1, spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu v
podiele 1/24 za sumu 2 300,00 €;

byt &islo 21 na prizemi bytového domu stpisné Cislo 42 ul.
Mierova v obci Nizna Sland, postavenom na parcele registra ,,C*
¢islo 1121 - v podiele 1/1, spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach bytového domu v
podiele 1/24 za sumu 2 300,00 €;

byt &islo 23 na prizemi bytového domu stpisné Cislo 42 ul.
Mierova v obci Nizné Sland, postavenom na parcele registra ,,C*
¢islo 1121 - v podiele 1/1, spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu v
podiele 2/24 za sumu 4 600,00 €.

Spolu za odpredaj celého prebytocného nehnutel'ného majetku obce
navrhuje obec Nizna Sland thrnnu kupnu cenu 16 100 €.

C.

Ziada

o kontaktovanie poslancov obecného zastupitel'stva obce Gemerska
Poloma avedenia obce Gemerska Poloma pre moznost' jednania
o d’alSom postupe.
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Dovodova sprava

Obec Gemerskad Poloma ponukla na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva obce
Gemerska Poloma ¢. 221/2024 zo dna 23. 04. 2024 na odpredaj obci Nizna Sland bytové
jednotky nachadzajlice sa v bytovom dome na ul. Mierova 1042/17, Nizna Slana-Niznoslanska
Bana, ktoré su v sti€asnosti v jej vlastnictve. Uznesenie znie nasledovne:

Obecné zastupitel’stvo obce Gemerska Poloma
schval’uje
prebytocnost a neupotrebitelnost nehnutelného majetku obce Gemerska

Poloma — bytov v bytovom dome ¢. s. 42 v k. u. Nizna Slana, obec Nizna Sland,
a to tychto:

o bytu Cislo 12 na prvom poschodi bytového domu supisné cislo 42 ul.
Mierova v obci Nizna Sland, postavenom na parcele registra ,,C* ¢islo
1121 - v podiele 1/1, spoluviastnickeho podielu na spolocnych castiach
a spolocnych zariadeniach bytového domu v podiele 1/24,

o bytu Cislo 13 na prvom poschodi bytového domu supisné cislo 42 ul.
Mierova v obci Nizna Sland, postavenom na parcele registra ,,C* ¢islo
1121 - v podiele 1/1, spoluviastnickeho podielu na spolocnych castiach
a spolocnych zariadeniach bytového domu v podiele 1/24,

o bytu cislo 14 na prvom poschodi bytového domu supisné cislo 42 ul.
Mierova v obci Nizna Sland, postavenom na parcele registra ,,C* ¢islo
1121 - v podiele 1/1, spoluviastnickeho podielu na spolocnych castiach
a spolocnych zariadeniach bytového domu v podiele 1/24,

o bytu Cislo 15 na prvom poschodi bytového domu supisné cislo 42 ul.
Mierova v obci Nizna Sland, postavenom na parcele registra ,,C* ¢islo
1121 - v podiele 1/1, spoluvlastnickeho podielu na spolocnych castiach
a spolocnych zariadeniach bytového domu v podiele 1/24,

o bytu Cislo 21 na prizemi bytového domu supisné cislo 42 ul. Mierova v
obci Nizna Slana, postavenom na parcele registra ,,C* cislo 1121 - v
podiele 1/1, spoluviastnickeho podielu na spolocnych Ccastiach a
spolocnych zariadeniach bytového domu v podiele 1/24,

o  bytu Cislo 23 na prizemi bytového domu supisné cislo 42 ul. Mierova v
obci Nizna Slana, postavenom na parcele registra ,,C* cislo 1121 - v
podiele 1/1, spoluvlastnickeho podielu na spolocnych Ccastiach a
spolocnych zariadeniach bytového domu v podiele 2/24.
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Obec Gemerska Poloma vo svojom liste pod ¢. OcU/GP/2024/471 zo diia 23. 05. 2024
adresovaného obci Niznéa Slané konStatuje, ze reSpektuje predchadzajuci zaujem obce Nizna
Slana o odkupenie nehnutelného majetku od obce Gemerska Poloma a pontka ich za thrnna
kapnu cenu 24 500,00 € v nasledovnom zloZeni:

e byty¢. 12,13, 14, 15 a 21 za sumu 3 500,00 €/byt
e Dbyt ¢. 23 za sumu 7000,00 €/byt.

Obec Gemerska Poloma v liste uvadza, ze cena za bytové jednotky je nemenna
a podkladom pre jej stanovenie bol znalecky posudok. Tento znalecky posudok si obec
Gemerska Poloma nechala vyhotovit’ na zaklade platnych Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom obce Gemerska Poloma. Sti¢asne si dovol'uje obec Gemerska Poloma poukézat’ na
to, ze vydavok na ktpu tychto bytov si dokdze v relativne kratkej dobe obec Niznad Slana
zabezpecit’ prijmom z prenajmu tychto bytovych jednotiek.

Na rokovani obecnej rady v obci Niznd Slana dna 21. 06. 2024 doslo k schvaleniu
navrhu uznesenia na zasadnutie obecného zastupitel'stva, v ktorom bola suma mierne
pozmenena tak, aby obec Nizna Slana dokazala tento vydavok uhradit’ a zaroven by odrazala
nielen tristny stav bytovych jednotiek, ale aj zdujem obce Gemerskd Poloma o odpredaj
a vd’aku za ustretovy krok obce. Navrhovana suma 24 500,00 € je podl'a poslancov obce Nizna
Slana neredlna vzhl'adom k stavu bytovych jednotiek a k tomu, Ze obec Niznd Sland nema
zaujem d’alej byty pravidelne prenajimat. Obec Gemerska Poloma, nakol’ko nepozna vsetky
okolnosti prenajmu tychto bytovych jednotiek, takisto nezvazila, ako vel'mi je potrebné pre
moznost’ d’alSieho prendjmu do bytov investovat, dalej fakt, ze tieto byty nevyhovuju
hygienickych poziadavkam pre prendjom a taktiez nevzala na vedomie kol’ko obec Nizna Slana
plati za to, Ze sa vyvaza odpad z tychto bytoviek a kol’ko na to musi vynalozit’ nakladov.

Prave preto sa na zasadnuti obecnej rady dna 21. 06. 2024 navrhla nova thrnnu kipnu
cenu vo vyske 16 100,00 € nasledovne:

e byty¢. 12,13, 14, 15 a 21 za sumu 2 300,00 €/byt
e Dbyt ¢. 23 za sumu 4 600,00 €/byt.

Nakol'ko obec Gemerska Poloma povodnu sumu stanovila na zaklade vlastnych Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom obce, avSak v povodnom uzneseni sa cena
nevyskytovala, teda nebola ur¢end obecnym zastupitel’stvom priamo, ale na zaklade znaleckého
posudku ex post, obec Nizna Slana navrhuje pri predaji aplikovat’ Clanok &, ¢ast’ B., ods. 12
tychto Zasad, ktory hovori nasledovné:
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., Pri prevode majetku obce podla odseku 10 tychto Zasad je obec povinna
dohodnut kupnu cenu najmenej vo vyske vseobecnej hodnoty majetku (Vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v z. n. p.), okrem prevodu majetku obce podla odseku 10 pism. e) a f),
kedy je obec opravnend dohodnut nizsiu kupnu cenu nez je vSeobecnd hodnota
majetku alebo hodnota majetku obce zistenda na zaklade porovnatelného
porovnania podla odseku 10 pism. f) treticho bodu. Pri prevode majetku obce
podla odseku 10 sa ustanovenia odsekov 8 a 9 nepouziju.
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Vec

OBEC GEMERSKA POLOMA

OBECNY URAD GEMERSKA POLOMA
Namestie SNP 211/8, 049 22 Gemerska Poloma

NAME )49 23 NIZNA SLANA |
| DStum o5, 06, 224 | Obec Nizna Slana
Cisle ,"’Pm;.-n;x.~ 7 B C.“.iu‘ spisu i Némestie SNP 54
1228 OIS 2GS )zozq
Prflohy Vybavuje: 7 ] 049 23 NiZné Slan4
Vs list znacky/ zo diia Nase &islo Vybavuje Gemerska Poloma
OcU/GP/2024/471 Mgr. Lillian Brond’oSova  23. 05. 2024

Ponuka na odkiipenie prebytoéného nehnutel’ného majetku obce

Obec Gemerskéd Poloma v zastipeni starostkou obce Mgr. Lillian Brond’o§ovou Vam

zasiela ponuku na odkupenie nehnuteného majetku obce nachadzajiceho sa v k. 4. NiZn4
Slana, evidovaného na Liste vlastnictva &. 739;

o Byt ¢islo 12 nachadzajuci sa na prvom ‘!poschodi bytového domu stpisné ¢&islo 42 ul.

Mierova v obci Nizné Slané, postavenom na parcele registra ,,C* &islo 1121 pozostiva
z jednej izby a prisluSenstva, ktorym sa rozumie: chodba, kuchyia, kupeltia, WC bez
pivnice. Celkové podlahova plocha bytu je 28,36 m?. Vlastnicky podel k bytu je vo
vyske 1/1, spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
bytového domu je vo vyske 1/24.

Byt ¢islo 13 nachadzajtci sa na prvom poschodi bytového domu supisné &islo 42 ul.
Mierova v obci NizZn4 Sland, postavenom na parcele registra ,,C* &islo 1121 pozostava
z jednej izby a prisluSenstva, ktorym sa rozumie: chodba, kuchyiia, kuapeltia, WC bez
pivnice. Celkova podlahové plocha bytu je 28,36 m?. Vlastnicky podel k bytu je vo
vyske 1/1, spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢&astiach a spoloénych zariadeniach
bytového domu je vo vyske 1/24.

Byt ¢islo 14 nachédzajtci sa na prvom poschodi bytového domu supisné &islo 42 ul.
Mierové v obci Nizna Sland, postavenom na parcele registra ,,C* &islo 1121 pozostava
z jednej izby a prisluSenstva, ktorym sa frozumie: chodba, kuchyia, kupeltia, WC bez
pivnice. Celkovd podlahové plocha byth je 28,36 m?. Vlastnicky podel k bytu je vo
vyske 1/1, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach
bytového domu je vo vyske 1/24.

Byt ¢islo 15 nachadzajici sa na prvom poschodi bytového domu stpisné &islo 42 ul.
Mierové v obci NiZna Sland, postavenomn na parcele registra ,,C* &islo 1121 pozostava
z jednej izby a prisluSenstva, ktorym sa rozumie: chodba, kuchytia, képeltia, WC bez
pivnice. Celkova podlahovéa plocha bytu je 28,36 m?. Vlastnicky podel k bytu je vo
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vyske 1/1, spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu je vo vyske 1/24.

o Byt &slo 21 nachadzajtci sa na prizemi bytového domu stpisné &islo 42 ul. Mierova
v obci NiZnd Slana, postavenom na parcele registra ,,C* &islo 1121 pozostava z jednej
izby a prisludenstva, ktorym sa rozumie: chodba, kuchyfia, ktpel'fia, WC bez pivnice.
Celkové podlahova plocha bytu je 28,36 m?. Vlastnicky podel k bytu je vo vydke 1/1,
spoluvlastnicky podiel na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach bytového
domu je vo vyske 1/24.

o Byt &islo 23 nachadzajuci sa na prizemi bytového domu stpisné Eislo 42 ul. Mierova
v obci NiZnd Sland, postavenom na parcele registra ,,C &islo 1121 pozostava z dvoch
izieb a prisludenstva. Prisluenstvom tohto bytu st 2 kuchyne, chodba, ktpela, WC
bez pivnice. Celkova podlahova plocha bytu je 56,72 m?. Vlastnicky podel k bytu je vo
vyske 1/1, spoluvlastnicky podiel na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach
bytového domu je vo vyske 2/24.

Obecné zastupitel'stvo Gemerskd Poloma na svojom 11. zasadnuti diia 23.04.2024
schvililo prebyto&nost’ tohto nehnutel'ného majetku, pricom deklarovalo zdujem predmetné
byty predat’ v stilade s platnymi Zasadami hospodérenia s majetkom obce Gemerska Poloma
za Ghrnna kipnu cenu 24 500,- Eur v nasledovnom zloZeni:

e Dbyty & 12,13, 14, 15 a 21 za sumu 3 500,- Eur/byt a
e Dbyt & 23 za sumu 7 000,- Eur/byt.

Obec Gemerskéa Poloma re$pektujic predchadzajuci zaujem a prezentujice zémery obce
ma zdujem tento nehnutel'ny majetok prednostne odpredat’ obci Nizna Sland. V pripade, Ze by
k dohode nedo3lo, ma zamer byty pontknut na odpredaj aj inym zaujemcom, ato aj
jednotlivo. Uvedomujtc si, Ze uhrnna kipna cena moZe mat’ pre rozpocet obce Nizna Slana
vyznamny vplyv, pontka aj moZnost thrady kupnej ceny tormou splatok. Cena je vdak
nemennd, podkladom pre jej stanovenie bol znalecky posudok. Stc¢asne si dovolime z vlastnej
skusenosti poukézat’ na skuto¢nost, Ze vydavok na kipu tychto bytov si obec NiZzné Slana
v pripade zdujmu dokéZe v relativne kratkej dobe zabezpe€it' formou prijmu z prenajmu
tychto bytov.

Uctivo Vés Ziadame o obozniamenie obecného zastupitel'stva Nizna Slana o nasej
pisomnej ponuke a o Vasu pisomnu odpoved. V pripade, Ze to uznate za vhodné pre tispedné
dorieSenie tejto veci, nebranime sa ani osobnej ufasti na rokovani Vasho obecného
zastupitel'stva.

S uctou OBEC
049 22 GEMERSKA POLOMA

160 00 328 227
DIE 2020961283 (11

Mgr. Lillian B@:ové

starostka obce



