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Zmeny a doplnky ¢. 3 izemného planu obce Nizna Slana

Zadavaci list:
uprava po pripravnej faze

Tibor Jerga, starosta obce

Mgr. Tomas Ladinak, projektovy manazér obce
1.  Dovodova sprava

2. Zadavaci list: Gprava po pripravnej faze

Obecné zastupitel'stvo v Niznej Slanej uznesenim cislo:

01/2025/5.1

A. rozhoduje

v zmysle § 27 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uizemnom plédnovani v z. n. p.
o obstarani Zmien a doplnkov €. 3 izemnopldnovacej dokumentacie obce
Nizna Slané na zaklade spravy o stave izemnoplanovacej dokumentacie
a aktualizovaného Zadévacieho listu a po realizacii pripravnych prac pre
zhotovenie uzemnoplanovacej dokumentacie.

B. schvaluje

1. rozsah spracovania uzemnopldnovacej dokumentacie
»2Zmeny a doplnky €. 3 uzemného planu obce Nizna Sland*
podl'a Zadéavacieho listu v zmysle § 17 zdkona ¢. 200/2022 Z.
z. 0 Uzemnom planovani v z. n. p.;

2. zacatie finalneho obstarania a spracovania
uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky ¢.3
Uzemného planu obce Nizna Slana“.

C. ziada

pokracovat’ v obstarani a spracovani uzemnoplanovacej dokumentécie
,2Zmeny adoplnky ¢&.3 tzemného planu obce Niznad Slana“
prostrednictvom opravnenych osdb v zmysle prislusnych pravnych
predpisov.
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MATERIAL NA ZASADNUTIE

obecného zastupitel'stva
obce Nizna Slana

Dovodova sprava

Vzhl'adom k napredovaniu obce Nizna Sland a na zéklade poziadavky vyznamného
investora, ktory ma na Uzemi obce Niznd Sland postavit’ zariadenie pre vyrobu elektrickej
energie, obec zacala so spracovanim potrebnych podkladov pre obstaranie Zmien a doplnkov
¢. 3 izemného planu obce Nizn4 Slana.

Zadavaci list sluzi pre priblizenie rozsahu a charakteru obstaravanych zmien sucasnej
regulacie. Relevancia na jednotlivé vykresy tzemno-planovacej dokumentacie nestanovuje
kone¢ny rozsah uprav. Vzhl'adom na rozsah rieSenych lokalit, je pravdepodobné, ze navrhované
zmeny budu mat’ dosah aj na koncepciu technického vybavenia izemia a vyvolaju zmeny aj v
inych vykresoch, nez je popisané pri jednotlivych zmenach.

Ku kazdej zmene je potrebné spracovat’ aj zdvéznu textova Cast’ a sprievodnll spravu.
Zmeny je potrebné spracovat’ s reSpektom k obsahovej a grafickej Struktire sucasnej
tizemnoplanovacej dokumentacie. Platny UPN obce NiZn4 Sland je zverejneny na webovej
stranke obce Nizna Slana: https://www.niznaslana.sk/uzemny-plan.

V zmysle § 2 zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0o izemnom planovani v z. n. p.:

Uzemnym pléanovanim je subor &innosti, ktorymi sa uréuje a reguluje priestorové
usporiadanie tizemia, funkéné vyuZzivanie tzemia a zabezpecuje sa udrzateI'ny uzemny rozvoj
za podmienok dodrZzania ochrany zivotného prostredia, ochrany prirody a krajiny, ochrany
historického a kulturneho dedi¢stva a ochrany verejného zdravia, obrany Statu, bezpecnosti
Statu, hospodarskeho rozvoja, socialneho rozvoja, socialnej sidrznosti a izemnej sudrznosti.

V zmysle § 3 zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0o izemnom planovani v z. n. p.:

Cielom tzemného planovania je systematicky a nepretrzite vytvarat’ podmienky pre
udrzatel'ny izemny rozvoj tak, aby tzemie bolo vyuzivané efektivne, bezpecne, ekonomicky,
esteticky, eticky a demokraticky s ohl'adom na prirodné, historické a kultirne dedi¢stvo,
ochranu a kvalitu zivotného prostredia a kvalitu zivota obyvatelov.

V zmysle § 17 zakona €. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v z. n. p.:

Zadanie obsahuje vymedzenie rieSené¢ho tzemia, identifikaciu hlavnych problémov
rieSen¢ho Gzemia, hlavné ciele a strategické zamery rozvoja rieSené¢ho tzemia, poziadavky na
rieSené Uzemie a poziadavky na formu a rozsah spracovania uzemnopldnovacej dokumentacie
vratane poziadaviek na spracovanie variantnych navrhov rieSenia. Podkladom na spracovanie
zadania je sprava o stave uzemnopldnovacej dokumentacie. Zadanie je sicastou oznamenia o
zaCati obstaravania uzemnoplanovacej dokumentécie.
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MATERIAL NA ZASADNUTIE

obecného zastupitel'stva
obce Nizna Slana

Obec Niznd Sland zacala uz na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva
¢. 04/2024/9.1 zo dna 24. 06. 2024 navrh Zmien a doplnkov uzemného planu obce Nizna Slana.
Vo veci obstarania izemnoplanovacej dokumentacie bol vykonany vyber zhotovitel’a, ktorym
sa stala Ing. arch. Mariana Simkova REVITAL PROJECT, ICO: 35471271, Adresa: Jarna
1043/23, 044 24 Popro¢. V zmysle platnej Zmluvy o dielo & OcUNS661/2024-3323 zadali
pripravné prace pre pripravu zmien a doplnkov €. 3 Uzemnoplanovacej dokumentécie.
Zhotovitel'ka sa podrobne zoznamila s obcou, jej Specifikami, terénom a nélezitost'ami a po
tomto prieskumu si dovol'uje poopravit’ pdvodny zadavaci list, ktory bol predmetom rokovania

obecného zastupitel'stva v roku 2024.
Tento upraveny Zadavaci list, v ktorom boli zapracované niektoré diel¢ie zmeny oproti
povodnému schvalenému zadévaciemu listu, tvori prilohu k tomuto materialu.
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Zadavaci list: uprava po pripravnej faze
pre spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie
»Zmeny a doplnky €. 3 uzemného planu obce NiZna Slana*

1. Obstaravanie izemnoplianovacej dokumentacie

Podl'a metodického usmernenia Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky €.2/2024 vo veci postupu organov uzemného pldnovania pri obstaravani zmien
a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentéacie schvalenej podl'a doterajSich predpisov podla
prechodnych ustanoveni § 40 ods. 4 a § 40a ods. 6 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsSich predpisov,

., Uzemnoplanovacia dokumenticia schvalena podPa doteraj$ich predpisov18) je do
doby jej nahradenia izemnoplianovacou dokumentaciou podla tohto zakona podkladom
na vydéavanie zavdzného stanoviska pre rozhodovanie v izemnom konani a stavebnom konani,
na povolovanie ¢innosti v konaniach podla osobitného predpisu do 31. marca 2025 a je aj
podkladom pre obstaranie zmien a doplnkov takejto uzemnoplanovacej dokumentacie

postupom podl’a doterajSich predpisov;18) najneskor vSak moZe byt tymto
postupom oznamené zacatie obstaravania zmien a doplnkov do 31. marca 2028. Pre
vydavanie zavdzného stanoviska podl'a predchadzajicej vety sa tizemny plan regiénu podla
doterajSich predpisov povazuje za Koncepciu uzemného rozvoja regionu podl'a tohto zakona.*

Postupom obstaravania zmien a doplnkov uzemnoplinovacej dokumenticie
podl’a tohto ustanovenia, s odkazom na uplatnenie doterajSich predpisov, sa rozumie
postup podla § 30 a § 31 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zidkon) v zneni i¢innom od 1.4.2024 do 31. marca 2025.

2. Zakladné udaje
Nazov uzemnoplianovacej Zmeny a doplnky €. 3 tzemného planu obce Nizna Slana
dokumentacie:
Organ uzemného planovania:  Obec Nizna Slana
Namestiec SNP 54/5, 049 23 Nizna Slana
I1CO: 00328596
DIC: 2020961492

podla § 6, ods. 2, pism. b), bod 1. zdkona ¢. ¢. 200/2022
Z. z. 0 izemnom planovani v z. n. p.

Statutarny zistupca: Tibor Jerga, starosta obce
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MATERIAL NA ZASADNUTIE

obecného zastupitel'stva
obce Nizna Slana

Obec: Nizna Slana (526045)
OKres: Roziava (808)
Kraj: Kosicky kraj (800)

3. Predmet obstarania aspracovania Uzemnoplanovacej
dokumenticie ,,Zmeny a doplnky &. 3 Uzemného plianu obce

Nizna Slana“
Predmetom obstarania a spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie

»Zmeny

a doplnky ¢. 3 Uzemného planu obce Nizna Sland“ su zmeny a doplnky funkéného vyuZitia

ploch a ich priestorového usporiadania v nasledovnych lokalitach:

3a. Nizna Slana
Lokalita ¢. 1: RozSirenie rekrea¢nej lokality chaty Poliacky
Sucasné vyuzitie uzemia: plochy pre rekreaciu a pol'nohospodarska poda
Navrhované vyuzitie uzemia: rozsirenie plochy pre rekreaciu

Lokalita ¢. 2: Zmena vyuZitia izemia byvalej pily pri Zelezni¢nej trati

Sucasné vyuzitie uzemia: plochy priemyselnej vyroby a plochy prelozky cesty 1. triedy
Navrhované vyuZitie uzemia: plochy navrhovanych rodinnych domov wrétane-pesunt

navrhovanejprelozky-cesty Itriedy smeromvyehodnym
Lokalita €. 3: Zmena priemyselného areilu na ul. Partizanska
Sucasné vyuzitie uzemia: plochy priemyselnej vyroby

Navrhované vyuzitie uzemia: plochy navrhovanych rodinnych domov

Lokalita €. 4: Plochy pri autobusovej zastavke

Sucasné vyuzitie uzemia: dopravné plochy a sluzby (pre ¢erpaciu stanicu PHM)

Navrhované vyuzitie izemia: plochy navrhovanych rodinnych domov

Lokalita €. 5: Byvaly mlyn
Sucasné vyuzitie uzemia: pol'nohospodarska poda
Navrhované vyuzitie uzemia: plochy navrhovanych rodinnych domov

Lokalita ¢. 6: Romska osada Kobeliarovo
Sucasné vyuzitie uzemia: romska osada
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Navrhované vyuzitie uzemia: plochy pre vystavbu rodinnych abytovych domov
a obCianskej vybavenosti a socialnej infrastruktary (?)

Lokalita €. 7: Cyklochodnik: NiZn4 Slana - Henckovce
Sucasné vyuzitie uzemia: pol'nohospodarska poda
Navrhované vyuzitie uzemia: cyklisticky chodnik

Lokalita €. 8: U stodola
Sucasné vyuzitie uzemia: chatka bez zédkladov na pol'nohospodarskej pode

Navrhované vyuzZitie uzemia: plecha—pre—individudlnarekredern(zdmer—majitela
pozemlcana—ystavbu—drevenej—chatlky so—zakladmi). Plocha individualnej chatovej

rekreacie.

3b. Niznoslanska Bana
Lokalita ¢. 1: Plochy vyroby
Sucasné vyuZitie uzemia: navrhované plochy priemyselnej zelene na povodnych
plochach vyroby (graficka cast’) , plochy vyroby a obCianskej vybavenosti (zavdzna
textova cast)
Navrhované vyuzitie uzemia: plochy vyroby — zostladenie schvélenej textovej Casti
platného UPN-O s vyuzitim plochy pre vyrobu a ob&iansku vybavenost a grafickej asti
zakreslenim povodného vyuzitia vyroby na plochach nespravne zakreslenej
priemyselnej zelene
Lokalita ¢. 2: Materska Skola NiZnoslanska Bana
Sucasné vyuzitie uzemia: plocha pre zastavbu rodinnych domov existujica
Navrhované vyuZitie uzemia: zmieSané-plochyvybavenostiabyvania, plochy byvalej
obcianskej vybavenosti uréené na rekonstrukciu s umoznenim polyfunkcie s byvanim
Lokalita €. 3: Byvala slobodareii na ul. Mierova 1043/20
Sucasné vyuZitie uzemia: navrhovana plocha pre bytové domy
Navrhované vyuzitie uzemia: plochy pre obciansku vybavenost a socialnu
infrastruktaru obce
Lokalita ¢. 4: Byvalé kino Banik
Sucasné vyuzitie uzemia: plochy rodinnych domov a navrhované plochy dopravnych
sluzieb
Navrhované vyuZitie uzemia: plochy pre obciansku vybavenost a socialnu
infrastruktiru obce s umoznenim polyfunkcie s byvanim
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4.

Lokalita ¢. 5: Haldy pri ul. Hutnicka

Sucasné vyuzitie uzemia: navrhované plochy priemyselnej zelene

Navrhované vyuzitie uzemia: polyfunkéné plochy nezavadnej vyroby a obcianskej
vybavenosti a socidlnej infrastruktiry s ponechanim Ccasti izolac¢nej zelene medzi
byvanim a navrhovanymi plochami vyroby

Lokalita ¢. 6: Horny zavod

Sucasné vyuzitie uzemia: plochy vyroby a navrhovanej priemyselnej zelene
Navrhované vyuzitie uzemia: polyfunkéné plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktiry obce a vyroby

Lokalita 7: Cistiareii banskych vod

Sucasné vyuzitie uzemia: plochy neupravenej zelene

Navrhované vyuzitie uzemia: plocha technickej vybavenosti- Cistiaren banskych véd
vratane pristupovej komunikacie

Poziadavky na spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie

»Zmeny a doplnky ¢. 3 Uzemného planu obce NiZna Slana*
Uzemnoplanovacia dokumentécia ,,Zmeny a doplnky ¢&. 3 Uzemného planu obce Nizna

Slana“ bude spracovana na grafickych podkladoch platného Uzemného planu obce Nizna Slana
v zneni zmien a doplnkov €. 1 a 2.

Graficka ¢ast’ bude respektovat’ legendu pouZita v platnom Uzemnom plane obce Nizna

Slana v zneni zmien a doplnkov ¢.1 a 2.

Textova Gast Uzemnoplanovacej dokumentécie ,,Zmeny a doplnky &. 3 Uzemného

planu obce Nizna Sland“ bude spracovana v rozsahu zmien a doplnkov vratane zmien

a doplnkov Zaviznej Casti.

Uzemnoplanovacia dokumentécia ,,Zmeny a doplnky ¢&. 3 Uzemného planu obce Nizna

Slana“ bude spracovatel'om expedovana nasledovne:

a) pre ucel prerokovania podl'a § 31 zékona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani
v z. n. p. a pre ucel zistovacieho konania:
- 3 xv listovej podobe
- 2 x v elektronickej podobe vo formate .pdf
b) pre Gcel vydania suhlasu s perspektivnym zdberom pol'nohospodarskej pody:
- 1 x v listovej podobe
¢) pre ucel vyhodnotenia podla § 32 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani
VZ. n.p.:
- 1 x v listovej podobe
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d) pre ucel schval'ovania v obecnom zastupitel'stve:
- 1 x v elektronickej podobe vo formate pdf

e) Pre tcel ulozenia Cistopisu:
- min. 3 x v listovej podobe s vyplnenou schval'ovacou dolozkou;
- 1 x v elektronickej podobe vo formate .pdf.
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