NAJOMNA ZMLUVA
¢. 01092012
Clinok I
ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel’:

Dalej v texte len »prengjimatel’™

OBEC NIZNA SLANA

Adresa : Néamestie SNP 54, 049 23 Nizna Slana
ICO:; 00328596
DIC: 2020961492
ICDPH:
Bankové spojenie: VUB a.s. Rozfiava
Cislo uétu: 25628582/0200
Zapis v Obchodnom registri:
Oddiel:
Kontaktna osoba: Ing. Jan Vieloha, starosta obce

a

M+M Potraviny s.r.o. +421 911 608 860
Adresa : Trieda KVP & 4, 040 23 Kosice
ICO: 36 203 114
Dl 20200 532 44
ICDPH: SK 20 200 532 44
Bankové spojenie: SLSP a.s:; pobocka Kosice
Cislo tictu: 044 314 4660 / 0900
Zdpis v Obchodnom registri: Okresny sud Kosice I
Oddiel: Sro, vloZka ¢ 12108V
Dalej v texte len ,, ndjomca*
Clanok I1.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory, nachadzajuce sa v katastri obce
NiZna Slana, Namestie SNP &.105 , p. €. 640 v Niznej Slanej zapisané na LV 504, k. a.:
NiZznd Slan4, ktoré st vyluénym vlastnictvom prenajimatel’a

2. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat najomcovi predmet najmu do uZivania ihned po
podpisani zmluvy o najme. Popri predmete ndjmu, je najomca opravneny len
v nevyhnutnom rozsahu (nakladanie avykladanie tovaru a pod.) vyuzivat prilahly
pozemok. Vyuzivanim pozemku a komunikaénych ploch viak nesmie nad primeranu
mieru rusit’ ostatnych ndjomcov prenajimatela, resp. iné tretie osoby, napr. dlhodobym
parkovanim vozidiel, uloZenim materidlu mimo predmet najmu a pod.
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Clanok IIL
UCEL NAJMU
Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l II. za u¢elom vykon4vania

prevadzkovania predajne potravin mix, miisa a misovych vyrobkov, ovocia a Zeleniny,
drogérie a nepotravinového tovaru.

(vflénok’IV.
DOBA NAJMU

1. Zmluva o najme sa uzatvara na dobu neurgitu.

2. Pre vylu¢enie pochybnosti plati, Ze napriek zdvizku prenajimatela, ndjomca prebera za
dohodnutii odplatu predmet nijmu uz v stave v akom sa nachddza ku diiu podpisania tejto
zmluvy.

é]énok V.’
NAJOMNE

1. Prenajimatel’ s ndjomcom sa dohodli na vyske najomného takto:
a) Predmet ndjmu 162,70 m2 x 25,812 €/m2/rok= 4199,61€/roéne
(4199,61 :12, = 349,967 €/ mesacne )

2. Néjomca bude platit ndjom jeden krat mesatne na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatefom vo vySke 349,96 € so splatnostou vZdy do 15-tich dni odo dia
dorucenia faktiry.

3. Néjomné bude ndjomca uhrédzat’ v hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo prevodom
na uet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na iny vopred dohodnuty
et prenajimatela. Prenajimatel’ je povinny minimalne 30 dni pred uplynutim doby
splatnosti ndjjomného pisomne ozndmit’ ndjomcovi pripadnii zmenu bankového tstavu
a zmenu ¢isla uétu..

4. 'V pripade, Ze sa nijjomca dostane s tthradou ndgjomného /jeho &asti/ alebo s akoukol'vek
inou thradou / napr. reZijné naklady/ vyplyvajucou z tejto zmluvy do omeskania, je
prenajimatel’ opravneny pisomne vyzvat' ndjomcu na zaplatenie dlznej sumy ako aj na
zaplatenie rokov z omeskania vo vyske 0,05 % denne z dlznej sumy az do Gplného
zaplatenia predmetnej dlZznej sumy.

Clanok VI. )
PRAVA A POVINNOSTI UCASTNIKOV
1. Néijomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a v uvedenom stave ma
z4ujem ho prevziat’ do uZivania na dohodnuty ucel uvedeny v tejto zmluve.

. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nedochadzalo ku §kodam.
Néjomca je povinny hradit’ sém a na vlastny G¢et ndklady, ktoré su spojené s obvyklym
udrZovanim predmetu nijmu. N4jomca zabezpeluje v priestoroch, prenajatych touto
zmluvou na svoje néklady aj vSetky opravy a obvyklé udrZiavacie price, ktoré st
definované stavebnym zdkonom 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov, § 139b odst.
15 pism. (a — ¢), ktoré nespadaji pod technické zhodnotenie stavby a tieto sa stavaju
sutastou priestorov a budovy aj v pripade ukonéenia najmu t. j.. vratane prevedenych
udrZiavacich a rekonstrukénych prac.“ Vydavky na tieto opravy su stcastou nékladov
najomcu.
4. Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,

ktoré ma vykonat' prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd najomca za

$kody tym spdsobené a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost’ alebo
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10.

11.

12,

13

14.

13

obmedzeni moznost’ uZivat' predmet najmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhsi &as
zhorSuju uZivanie predmetu najmu.
Néjomca je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
oprav a udrzby predmetu ndjmu.
Stavebné Gpravy predmetu najmu moZe najomca vykonat len s vopred danym pisomnym
suhlasom prenajimatela.
Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu oprdvneny vykonvat potrebni technickt kontrolu
predmetu ndjmu po dohode s ndjomcom a v sprievode najomecom poverenej osoby.
Po skon€eni ndjmu vrati nijomca predmet ndjmu prenajimatelovi pisomnym protokolom
v stave, zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na odsthlasené zmeny
predmetu ndjmu vykonané v stlade s touto zmluvou.
Prenajimatel’ suhlasi s primeranym oznadenim prevadzky ngjomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje najomcu.
Néjomca je povinny bezodkladne upovedomit' prenajimatel’a pri Zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, registracie pre ucely DPH, pripadne d’al§ich zmien, ktoré majui vplyv
na su¢innost’ medzi u¢astnikmi zmluvy.
Néjomca prebera na seba vetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne platnych a svojich
internych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpeénosti pri préaci, ochrany
majetku a poziarnej ochrany. Akékol'vek $koda, ktora vznikne Vv prenajatom priestore
abude spdésobend najomcom alebo osobami, ktoré maju vztah k najomcovi, bude
najomcom odstrdnena. V opaénom pripade sa ndjomca zavizuje uhradif vzniknuti Skodu,
nasledky Skody andklady na odstranenie $kody v plnej vyske prenajimatel'ovi
bezodkladne po pisomnej vyzve prenajimatela. Prava a povinnosti tykajlce sa poZiarnej
ochrany su spracované v prilohe ¢. 1, ktora tvori neoddelitel'nti sticast’ tejto zmluvy.
Poistenie vnitorného vybavenia a iného hnutelného majetku, ktory umiestni v predmete
ndjmu si zabezpeéi ndgjomea sam.
Néjomca sa zavdzuje za svojej pritomnosti prenajimatelovi (jeho splnomocnenému
zastupcovi) po predchddzajicom pisomnom upozorneni a uvedeni presného terminu na
Jeho poZziadanie umozZnit’ vstup do-prenajatych priestorov za ugelom preverenia dodrzania
zmluvnych podmienok. Pokial ndjomca neposkytne siéinnost’ pri vykonani kontroly
dodrziavania podmienok ndjmu, hoci mu bol termin kontroly ozndmeny vopred, ma
prenajimatel’ pravo vstupu do predmetu néjmu aj bez téasti ndjomeu resp. aj proti jeho
voli. Tym nie je dotknuté prévo prenajimatel’a vstupovat' do predmetu najmu kedykol'vek,
ak m4 d6vodné podozrenie, Ze na predmete najmu hrozi vznik Skody ato za ugelom
preverenia si tohto stavu, aza ucelom prijatia rozhodnuti na jej predchadzanie &
minimalizacie, resp. jej odstranenia.
Néjomca sa zavizuje nepretazovat el. rozvody nadmernym pripajanim el. zariadeni, inak
sim zna$a naklady na opravu resp. obnovu dodavok el. energie do predmetu najmu
preruSenej v dosledku prekrocenia maximalneho zatazenia el. rozvodov.
Néjomca sa zavézuje, Ze pri uZivani predmetu ndjmu bude respektovat noény kl'ud, ako aj
s ohl'adom na charakter uZivania susediacich priestorov, nebude tretie osoby rusit’ nad
mieru primerant pomerom. S ohl'adom na uvedené, sa najomca zavizuje zdrzat' vietkého,
¢im by nad mieru primerani pomerom obtazoval tretie osoby alebo &m by vazne
ohrozoval vykon ich prdv, najmi nesmie obtaZovat tretie osoby hlukom, prachom,
popol¢ekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom,.
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Clanok VIL
VYPRATANIE PREDMETU NAJMU

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vypratat' predmet ndjmu bez
vedomia najomeu, resp. aj proti jeho voli, ak:

a. najomca je v omeskani s plnenim podla tejto zmluvy (najmé s thradou nijomného
alebo rezijnych nékladov) viac ako 60 pracovnych dni, alebo

b. ak sa ndjomny pomer zaloZeny touto zmluvou skonéil a najomca predmet ndjmu
neuvol'nil ani v nasledujuci defi po ukonéeni najmu

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s vynimkou podl'a pripadu uvedeného v ods. 1 pism. b) ,
prenajimatel’ ozndmi najomcovi termin vypratania najneskdr 15 pracovnych dni vopred.
Tato povinnost’ sa povaZuje za splnenu aj vtedy, ak ozndmenie o termine a dévodoch
vypratania bude vylepené na vstupe do predmetu ndjmu asposi 24 hodin pred planovanym
terminom vypratania.

3. Zapis z vypratdvania vyhotovuje prenajimatel samostatne tak, aby bol najomcovi
k dispozicii na poziadanie najneskor do 48 hodin od skongenia vypratania.

4. Prenajimatel’ podl'a vlastného uvézenia mdze vzdy namiesto vypratania predmetu ndjmu
vymenit' iba zamky na vstupe do predmetu najmu, &m tak najomcovi znemo¥ni
samovolny vstup do predmetu néjmu ale vietky veci prenajimatel’ ponecha v predmete
najmu (s vynimkou veci, ktoré by mohli v désledku ich ponechania v predmete najmu
sposobit’ Skodu na majetku alebo zdravi tretich osdb (napr. nezabezpedené horTaviny,
vybusniny, Zivé zvierata a pod.)). Pre tento pripad sa vyssie uvedené zmluvné podmienky
vypratania pouzijui primerane.

Clanok VIIL
OSOBITNE DOJEDNANIE

1. Zmluvné strany si dohodli zloZenie d’alej ur&enej sumy (tzv. budtice najomné) najomcom,
vo vyske 15 000,- €. Uvedend sumu bude ndjomca splécat’ v pravidelnych splatkach a to
vsume 1000,- € mesacne, az kym hodnota nim zloZenej sumy nedosiahne stanoveni
vySku. Po dosiahnuti stanovenej hodnoty (15000,- €) sa nijomcovi zaéne zapocitavat’
nijomné z tejto sumy aZz do jej vyerpania. Po vyéerpani sumy 15000,- € (titulom
zapocitania na ur¢ené ndjomné) najomca znova zaéne vyplacat’ uz len stanovené mesa¢né
n4jomné prenajimatelovi.

2. Uvedena suma zabezpe€uje pohl'adavky prenajimatela vodi najomcovi z titulu splatného
najomného uréeného touto zmluvou.

3. Po ukonéeni najmu je prenajimatel’ povinny bezodkladne, najneskér vsak v lehote 45
kalendarnych dni od skonfenia ndjmu, poukazat' spif ndjomcovi nespotrebované
(budice) najomne vyplicané vzmysle bodu 1. tohto Elanku zmluvy. V pripade
omeskania vyplatenia vySky nespotrebovaného (budiceho) ndjomného je najomca
opravneny za kazdy defi omeskania uhrady uctovat’ prenajimatelovi Grok z omeskania
vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy az do Giplného zaplatenia predmetnej dlznej sumy.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

1. Najom mdZe skoncit’ dohodou ucastnikov alebo vypoved'ou zo strany prenajimatel’a ako
aj zo strany najomcu z akéhokol'vek ddvodu, resp. aj bez uvedenia dévodu s 3-mesaénou
vypovednou lehotou, ak nie je d’alej uvedené inak. Vypovedna lehota zagina plynuf
prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po dorueni pisomnej vypovede druhej zmluvne;
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strane. Vypoved sa v zmysle dohody strdn povazuje za dorutenu okamihom jej prijatia

druhou stranou, okamihom bezddvodného odopretia jej prijatia, resp. dfiom, kedy sa

zasielka vratila spat’ odosielatel'ovi ako nedorudend. Rozhodujuci pre dorudenie je ten

okamih, ktory nastal najskor.

Néjom zanika:

a) zanikom predmetu nijmu,

b) zéanikom najomcu,

¢) uplynutim doby ndjmu

V pripade, Ze najomca v lehote 90 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu oznami

prenajimatelovi, Ze ma zdujem v pokraCovani ndjomného vztahu, ma prednostné pravo

na uzavretie najomnej zmluvy k predmetu najmu.

Prenajimatel’ mdze dat’ okamziti vypoved’, (t.j. v zmysle dohody stran sa tym rozumie

vypoved s Ufinkami k poslednému diiu mesiaca v ktorom bola okamzitd vypoved

najomcovi doruéena) :

a) najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca viac ako 30 pracovnych dni meska s uhradou ndjomného a rezijnych
nakladov,

¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane hrubo porusuje pokoj, alebo
porladok v priestoroch prenapmatel a,

d) ndjomca prenechd predmet nidjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela.

Néjomca moze okamZite vypovedat’ zmluvu (t.j. v zmysle dohody strdn sa tym rozumie

vypoved s ucinkami k poslednému diiu kalendarneho mesiaca v ktorom bola okamZit

vypoved doruc¢end) prenajimatelovi, ak:

a) prenajimatel opakovane napriek pisomnej vyzve ndjomcu hrubo poruduje svoje
povinnosti podl'a zmluvy,

b) predmet nijmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na dohovorené
uzivanie.

' v(vllz’inok 2
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva je vypracovand a podpisand v dvoch exemplaroch, po 1 exemplare pre
kazdého ucastnika.

Préva apovinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami prislusnych
pravnych predpisov, najmé Obc¢ianskeho zdkonnika upravujicom ndjomnt zmluvu.
Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve moZzno vykonat’ len formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Ukastnici zmluvy sa s jej obsahom oboznamili a prehlasuju, e jej porozumeli. Na znak
suhlasu s nou ju vlastnoruéne podpisali.

Zmluva nadobtda platnost” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom 01.11.2012 (prvy defi najmu). AvSak aj pokial’ predmet ndjmu ndjomca preberie
eSte pred 01.11.2012, budd zmluvné strany uz svoje prdava apovmnostl rieSit’ podla
ustanoveni tejto zmluvy.

V Niznej Slanej, diia 26.10.2012 V KofSiciach, diia 26.10.2012

/
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Priloha ¢&. 1 k zmluve o ndjme uzavretej diia ...%...... 52012

Ochranu majetku vlastného a prenajatého si zabezpe€i nijomca na vlastné naklady. Najomca
na prenajatej ploche zodpoveda za ochranu pred poziarmi v plnom rozsahu v zmysle § 6 ods.
(2) zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z.. Najomca sa zavizuje zabezpeSovat ochranu pred
poZiarmi na prenajatej ploche vzmysle povinnosti pravnickych o0séb a podnikajucich
fyzickych os6b zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, hlavne v zmysle
paragrafov 4, 5, 6, 7, 8 avyhlasky MV SR &. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii a plnit
d'aldie povinnosti, vyplyvajice z tohto zdkona a vieobecne zavdznych pravnych predpisov,
vydanych v jeho medziach a odstrafiovar’ zistené nedostatky.

Néjomca sa zavizuje dodrZiavat’ vnitro organiza&né nariadenia prenajimatela, tykajtice sa
ochrany pred poZiarmi a poZiarnej prevencie a bude dbat’ aby:

1. Nezatarasoval unikové vychody a komunikagné priestory ako aj vecné prostriedky na
zdolavanie poZiarov ( hasiace pristroje, hydranty, hl. uzavery plynu, vody a hl. vypina¢ el.
energie) a nestazoval pristup k nim
Nezhromazd'oval horl'avy odpad v prenajatych priestoroch a okoli
VyuZival iba zmluvne dohodnuté priestory
Nezasahoval do elektrickej protipoZiarnej instalacie
Uskladiioval tovar a materialy tak, aby nezadal moznost’ vzniku poZiaru
OkamZite odstratioval mozné pri€iny vzniku poZiaru, pripadne preukazatel'ne oznamil tuto
skutoénost’ majitel'ovi objektu

2 B g ke

Osobitné dojednania:

- Néjomca spristupni prenajaté priestory za uelom kontroly dodrziavania podmienok
zmluvy o prendjme a tejto prilohy, pravidelnej udrzby, odbornych prehliadok, kontrol
a odstraneni zistenych alebo nahlasenych zévad,

- Najomca uhradi $kody, sankcie a naklady vzniknuté porusenim predpisov o ochrane pred
poZiarmi, pripadne z dévodu nedodrzania zmluvnych podmienok.

V zmysle ust. § 18 zdk. ¢. 124/2006 Z.z. o BOZP najomca zabezpecuje po'dmienky BOZP na
prenajate]j parkovacej ploche v plnom rozsahu.

V pripade zistenia nedostatkov v oblasti protipoZiarnej ochrany je najomca povinny ich
v uréenej lehote odstranit’. Ndjomcea je povinny umoznit’ aj vykon $tatneho poziarneho dozoru
v prenajatych priestoroch.

V Niznej Slanej diia ............. V Kosiciach, dia 0., . 0/2

.................

VS
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" Prenajimatel Néjo/?{ca
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