Zmluva o nijme nebytovych priestoroy

uzavretd podl'a ust. § 3 zikona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v
platnom znenf a podla ustanovenia § 663 a nasl. Obé¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

(dalejlen "Zmiuva ¥,

medzi:
Prenajimatel'om: Obec Niznj Slanj,
SNP ¢. 54,
049 23 Nizna Slana,
1CO: 00328596,

zastupena - Tiborom Jergom - starostom
(dalej len “prenajimatel” alebo spolu s ndjomcom "zmluyné Strany”)

a
Néjomca: Simona Kravcova

ICO:. 52 597 598
Mierova 41
049 23 Nizna Slana- Niznoslanska bana

(dalej len "ndjomea” alebo spolu s prenajimatelom "zmlyvné strany”)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

L. Prenajimatel' je vyluénym vlastnikom nehnutel'nostf nachéadzajacich sa v
katastrdlnom tizemi Nizn4 Sland, obce Nizna Slana, okresu RoZnava, evidovanych
na liste vlastnictva ¢. 504, na ul. SNP & 54 a to:

¢ stavby na parcelich reg. "C":

a. supisného ¢&sla 54 na parcele ¢. 8, druh stavby 20, popis stavby Budova

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy sy priestory byvalej ambulancie
vSeobecného lekira na prizemi budovy tzv. obecného uradu popisanej v bode 1
tohto ¢lanku o rozlohe 70m2, a to prednd miestnost’ 0 vymer 25m2 stéastou je
oddelend toaleta s sprcha a chodba - Cakdren pre zikaznikoy spolus WC o vymere
45m2(dalej len "predmet ndjmu”).




Clanok II.
Predmet zmluvy a vyhlisenia zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ touto zmluvou dava Najomcovi do najmu (doc¢asného odplatného
uzivania) predmet ndjmu uvedeny v Clanku 1. bod 2 tejto zmluvy a ndjomca sa
zavazuje za predmet najmu a s tym spojené jeho uZfvanie platit’ prenajimatel’ovi
ndjomné dohodnuté v C1. V. tejto zmluvy.

2. Najomca vyhlasuje, 7e sa obozndmil so stavom predmetu ndjmu, tento je mu Zndmy,
predmet ndjmu preber4 bez zavad, ktoré by branili ich riadnemu uzivaniu pre el
dohodnuty a vymedzeny v Clanku 1. tejto zmluvy a v stave, v akom sa predmet
najmu ku diu uzatvorenia tejto zmluvy nachadza.

Clanok I11.
Uéel najmu

Ucelom ndjmu je vyuzivanie predmetu najmu v sivislosti s obchodnou ¢innostou
najomcu ato prevadzkou kadernickeho salénu v zmysle vypisu ndjomcu zo
Zivnostenského registra, Najomca je povinny poskytnat képiu osvedéenia
o Zivnostenskom opréavnen;| najneskér do 30 dni od podpisu  zmluvy
prenajimatel’ovi.

Clanok IVv.
Trvanie a zanik zmluvy

1. Ndjomny vztah sa uzatvira medzi zmluvnymi stranami na dobu urgity a to jeden
rok odo dia podpisu zmluvy. Ndjomny vztah zaniki uplynutim tejto doby.

2. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konéi:
a. vypoved'ou,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,
C. odstipenim od zmluvy

3. Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou méze vypovedat' ktorakolvek zo
zmluvngch strén pisomnou vypovedou doruéenou druhej zmluvnej strane.
Vypovednd lehota je 1 mesiac a zaCina plynit od prvého dia mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorutens druhej zmluvnej
strane. Vypoved' sa povazuje za dorutend aj v pripade, ak doporucent zisielku
neprevzala opravnena osoba v odbernej lehote a to aj vtedy, ak sa o uloZeni
zasielky nedozvedela. Adresa na doru¢ovanie sa povaZuje adresa uvedeni
v zdhlavi tejto zmluvy.
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Po ukonéent tejto zmluvy je ndjomca povinny odovzdat predmet najmu v staye v
akom ho prevzal od prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé Opotrebenie,
Stavebné Upravy a technické zhodnotenije vykonané ndjomcom.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit o tejto zmluvy, ak sa ndjomeca omesks
s thradou ndjomnéhg ¢ viac ako 20 kalendarnych dnj

Prenajimatel je opravneny odstiipit’ od tejto zmluvy aj v pripade, 7e obec ndjde
ndjomcu na predmetné priestory schopného prevadzkovat ambulanciy
vSeobecného lekdra, ked'ze vtomto pripade sa Ucastnici zmluvy zhodli na
verejnoprospesnom rozmere previdzkovania ambulancie V podmienkach Obce
NiZna Slanai. Ndjomca prehlasuje, e v takomto pripade stuhlasi s odstipenim zo
Strany prenajimatel’a,

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a dorugené druhej zmluvnej strane na
adresu jej trvalého bydliska. Odstipenie sa povazuje za dorugené aj v pripade, ak
doporucent zésielky neprevzala opravnend osoba v odbernej lehote a to aj vtedy,

Clanok v,
Cena najmu a jeho splatnost’

Ndjomca sa zavazuje platit' za predmet ndjmu ndjomné vo vyske 12,-
Eur/m2/mesiac teda vo vyske 70,- € mesacne.

Néjomca sa zavazuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vopred najneskér k 15. djjy
vV mesiaci. '

Ndjomca bude uhridzat najomné na dcet prenajimatel’a,

Za Ghradu ndjomného Sa povazuje pripisanie celej sumy ndjomného na ucet
prenajimatela.

Ndjomca sa zavdzuje uhridzat d'algie poplatky spojené s uzivanim predmetu
ndjmu a to za odber elektriny, tepla, vody, poplatky za likvidaciy odpadu, a dalgje
naklady stivisiace s udrziavanim predmety ndjmu v rozsahu beZnej udrzby (sluzby
Spojené s uzivanim predmety najmu).

Mesacny poplatok za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu bude uhradzat’
vo vyske 30,- € spolu so splatkou bezného najomného,

V pripade predienie doby ndjmu nad dobuy uvedeni v ¢l. VI bod 1 tejto zmluvy su
zmluvné strany povinné dojednat’ nijomné ktoré musi byt vy$Sie minimalne
0 vySku percenta inflicie zverejneného §tatistickym uradom SR pre dany rok.
Prenajimatel’ je opravneny kazdy d'al3i rok trvania ndjmu zvysit' tento o percento
infldcie zverejnené §tatistick)?m uradom SR pre ten ktory rok.




Clanok VI.
Sankcie

V pripade ome$kania najomcu so zaplatenim ndjomného za podmienok
dojednanych v tejto zmluve, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu
urok z omeskania vo vyske 9 % p. a. z nesplatenej Casti zavizku.

Clanok VII.
Pravaa povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje:

a. odovzdat' ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie,

b. umoznit ndjomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit' mu neruseny vykon prav spojenych s ndgjmom,

c. zabezpefit' ndjomcovi, jeho zamestnancom, zakaznikom, obchodnym
partnerom a navstevnikom neruseny pristup k predmetu najmu a to pocas
strankovych hodin Obecného dradu,

d. umozZnit ndjomcovi, aby si na stavbach ktoré su stcast'ou predmetu ndjmu
umiestnil svoje oznacenie, loga, pripadne dalsie identifikatory,

e. umoznit' Ndjomcovi si na vlastné naklady zriadit' telefonne linky a uzavriet
s tretimi osobami zmluvy o poskytovani verejnych sluzieb v rozsahu
telekomunikaénych a internetovych sluzieb,

f. nevstupovat do priestorov  tvoriacich predmet ndjmu bez
predchéddzajiceho véasného ozndmenia najomcovi, pritom za véasné
oznamenie vstupu najomcovi sa povazuje Ziadost o pristup do predmetu
najmu za Gcelom kontroly uZivania predmetu ndjmu v silade s touto
zmluvou najmenej 3 pracovné dni vopred, to neplatf v pripade vstupu do
zadnej miestnosti, kde je sklad prenajimatela a pracka, ktory musf byt zo
strany najomcu zabezpeceny nepretriite

g oznamovat najomcovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny tykajice sa
jeho identifikaénych udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, pripadne
inych skuto¢nosti, ktoré mézu mat’ vplyv na sicinnost medzi zmluvnymi
stranami.

h. Néjomca berie na vedomie, e pristup do predmetu ndjmu mu bude
z bezpetnostnych dévodov umoZneny iba vé&ase otvaracich hodin
obecného dradu s ¢im vyslovne sihlasi.

2. Néajomca sa zavazuje:
a. uzivat predmet ndjmu v silade s G¢elom najmu a udrziavat’ ho v stave, v
akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, stavebné tpravy
a technické zhodnotenie na ktoré mu dal prenajimatel pisomny sthlas,



b. chranit predmet najmu pred poskodenim a znicenim, v pripade hroziacej
Skody sa néajomca zavazuje zakrodit na jej odvratenie, sposobom
primeranym okolnostiam ohrozenia,

¢. zaistovat' beZni (driby g2 opravy nehnutel'nych veci patriacich do
predmetu najmu,

d. zaistovat bezné Opravy a bezn( udribu hnutel'nych veci patriacich do
predmetu ndjmu na vlastné naklady, pri¢om beznouy udrzbou sa rozumeji
opravy a drZba spojens s kazdodennym uZivanim, najmuy,

e. vcas upozoriovat’ prenajimatel’ na potrebuy oprav predmetuy ndjmu, ktoré
nespadajui do beznej idrzby a oprav predmetuy najmu, v opaénom pripade
zodpoveda za nihraduy Skody, ktor4 prenajimatel'ovi jeho konanim vznikne,

f.  oznamovat prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu vSetky zmeny

tykajiice sa jeho identifika¢nych Udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy,

pripadne inych skuto¢nosti, ktoré mézu mat’ vplyv na stéinnost medzi
zmluvnymi stranami.

Neposkytnit’ nebytové priestory do podnédjmu tretej osobe,

Ndjomca sa zavazuje dodrziavat bezpecnostné predpisy pri uivani

predmetu najmu ato najma predpisy tykajice sa ochrany na (seku

protipoZiarnej prevencie.
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3. Néajomca je opravneny:
a. umiestnit’ na predmete ndjmu akékol'vek zariadenia 2 putace potrebné na
vykon ¢&innosti v rdmci svojho predmety podnikania zapisaného v
Zivnostenskom registri,

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa bude riadit slovenskym pravom g prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika tykajticimi sa najomnej zmluvy, zakona ¢. 116/1990 Zb. o
ndjme a podnijme nebytovych priestorov a ostatnymi vseobecne zavaznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

2. Akékolvek zmeny a dodatky k tejto zmluvy méZu byt vyhotovené iba vo forme
tislovaného pfsomného dodatky vlastnoru¢ne podpisaného obidvoma zmluvnymij
stranami.

3. Zmluvné strany si zasielaji pisomnosti na adresy uvedent na prvej strane tejto
zmluvy alebo na adresu neskar pisomne ozndmenuy zmluvnej strane. Pisomnost sa
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poklada za dorutent aj v pripade, ak doporugent zésielku neprevzala zmluvna
strana v odbernej lehote a to aj vtedy, ak sa o uloZeni zésielky nedozvedela.

Ak sa ktor¢kol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, ned¢innym alebo
neuskutocnitel'nym, nebude tym dotknuty zvySok zmluvy a vSetky ostatné
ustanovenia zostavaji platné, Ucinné a vykonatelné v rozsahu stanovenom
zakonom. Zmluvné strany sa zavdzuji nahradit neplatné, newlinné alebo
neuskutocnitel'né ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré budd svojim
zmyslom a vyznamom ¢o najviac podobné ustanoveniam, ktoré boli neplatné,
netcinné alebo neuskutocnitel'né.

Tato zmluva predstavuje (pini dohodu zmluvnych strén. Zmluvné strany
prehlasuju, Ze neexistujti iné pisomné alebo tistne dohody s rovnakym predmetom
ako tdto zmluva. Ak také existuji, st neplatné a nahradené touto zmluvou.

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a G¢innost nasledujic den po jej zverejnent.

Prendjom bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 4/7/2019-1 zo diia
24.7.2019.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze akykol'vek spor vzniknuty na zdklade tejto zmluvy
bude prednostne rieSeny vzajomnymi mimosidnymi rokovaniami. V pripade, ak
vzdjomné rokovania nebudd Gspes$né, strany sa zavazuju rie$it' vzniknuty spor
prostrednictvom prisludnych stidov Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku. Kazda
zmluvnad strana obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu a
pravnym ucinkom z nej vyplyvajucich, zmluvné prejavy su dostatoéne zrozumitelné
a urcité.

V NiZnej Slanej , dnia 27.09.2019

------------------------------------------------------------------------------------------------------



